REGULAMIN

przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
znajdujacego sie w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2018 poz.1285)

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2018r.
poz.845)

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu oraz w innych
przypadkach przewidzianych regulaminem Zarzad Spotdzielni oglasza przetarg na ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego w terminie 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w sytuacji
gdy sptaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami;

2) osoba bliska cztonkowi Spétdzielni zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

3. Przetarg ma na celu wylonienie osoby z pierwszenstwem zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

4. Dla przetargu wymagane jest zgloszenie, co najmniej jednego przystepujacego do przetargu,
ktory speinia warunki okreslone w niniejszym regulaminie.

§2

1. Podstawowym trybem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu jest ustny
przetarg nieograniczony.

2. W przypadku, gdy nie zostal wyloniony nabywca w trybie ustnego przetargu nieograniczonego,

stosuje sie przepisy §12 regulaminu.



2. Zawarcie umowy o ustanowienie i przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego wytonionego
w drodze przetargu Spotdzielnia dokonuje na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych — umowa ta jest sporzadzona w formie aktu
notarialnego.

§3

1. Zarzad Spoétdzielni zamieszcza informacje o terminie i miejscu przetargu w prasie lokalnej oraz
w lokalnej telewizji kablowej i siedzibie Spétdzielni co najmniej na siedem dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka lokali mieszkalnych.

3. Zarzad Spotdzielni zachowuje uprawnienia odstepstwa od przetargu na kazdym jego etapie oraz

uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny, az do zawarcia aktu notarialnego przeniesienia
lokalu w odrebng wlasnos¢ bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikéw
postepowania. W takich przypadkach Spotdzielnia niezwtocznie dokonuje zwrotu wadium.
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§ 4

1. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ m.in. :

1) Nazwe i siedzibe Spoétdzielni,

2) Opis i lokalizacje lokalu mieszkalnego,

3) Cene wywotlawcza,

4) Date, godzine i miejsce przetargu,

5) Miejsce i termin dokonania wptaty wadium oraz jego wysokos¢,

6) Termin, w ktorym mozna bedzie oglada¢ mieszkanie przed przetargiem,

7) Zastrzezenie, ze Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo odstapienia od przetargu na kazdym
jego etapie oraz uniewaznienie w catosci lub w czesSci bez podania przyczyny, bez dochodzenia
jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow,

8) Informacje o czasie i miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu.

2. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej zobowiazany jest zamiesci¢ w ogloszeniu o przetargu
ostrzezenie o mozliwosci uniewaznienia przetargu, w przypadkach o ktérych mowa w §1 ust.2
regulaminu.

§5

Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest :

1) w terminie okreslonym w ogloszeniu wptaci¢ wadium w kasie Spotdzielni w wysokosci 10%

ceny wywotawczej ( zaokraglonej do pelnych ztotych w gore)

2) zlozy¢ oSwiadczenie o zrzeczeniu sie ewentualnych roszczen, co do stanu technicznego lokalu
bedacego przedmiotem przetargu. Skutki nie zapoznania sie przed przetargiem ze stanem
technicznym obciazajq przystepujacego do przetargu.

3) zapoznac sie z niniejszym regulaminem i ztozy¢ pisemne oSwiadczenie o przyjeciu jego
warunkow bez zastrzezen.

4) wyrazic¢ zgode na przetwarzanie danych osobowych, w zwiazku z uczestnictwem w przetargu.



§6

Cene wywolawcza przetargu ustala Zarzad Spétdzielni. Nie moze by¢ ona mniejsza niz warto$¢
rynkowa lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. Jezeli do przetargu nie doszto

z powodu braku chetnych cena wywolawcza moze by¢ obnizona przez Zarzad Spoétdzielni o 10%
po I-szym przetargu i o0 20% po nastepnym i 0 30% po kolejnym przetargu.

ROZDZIAEL 11
ZASADY PRZEPROWADZENIE PRZETARGU

§7

1. Przetarg odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogloszeniu przetargowym.

2. Komisje przetargowa powoluje Zarzad Spétdzielni, sposrod pracownikow Spétdzielni i cztonkow
Rady Nadzorczej (swojego przedstawiciela wskazuje Rada Nadzorcza).

3. W skiad Komisji przetargowej wchodza: Przewodniczacy i dwéch cztonkow.

§8

W przetargu nieograniczonym Przewodniczacy Komisji przeprowadza licytacje nastepujaco :

1) prowadzacy podaje cene wywolawcza,

2) postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej lub np.1000 zi.

3) uczestnicy sktadajq ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz to wyzsze kwoty,

4) zaoferowana kwota przestaje wigzac¢, gdy inny przystepujacy do przetargu zaoferowat kwote
WYZSz3,

5) po ustaniu postapieni Przewodniczacy Komisji Przetargowej prowadzacy przetarg, uprzedzajac
obecnych, Ze po trzecim obwieszczeniu dalsze postgpienie nie bedzie przyjete, obwiesci
trzykrotnie ostatnio zaoferowang kwote, zamknie przetarg i wymieni przystepujacego do
przetargu, ktory zaoferowat najwyzsza kwote.
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1. Komisja przetargowa sporzadza protokét z przetargu, w ktérym okre$la :
1) termin i miejsce przetargu,
2) okreslenie mieszkania,
3) liczbe os6b dopuszczonych do przetargu,
4) cene osiaggnieta w przetargu,
5) imie, nazwisko i adres nabywcy lub nazwe i siedzibe, jezeli nabywca jest osoba prawna,
2. Komisja odczytuje protokot z przeprowadzonego przetargu w obecnos$ci uczestnikow przetargu.



§ 10

1. Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium osobom, ktore nie wygraty przetargu niezwtocznie
po ogloszeniu wyniku przetargu.

2. Wadium osoby wygrywajacej przetarg zalicza sie na poczet wplaty wartosci rynkowej lokalu
mieszkalnego.

3. Wygrywajacy przetarg traci wadium, jezeli w terminie 7 dni, a w przypadku korzystania
z kredytu mieszkaniowego w terminie nie p6zniej niz 30 dni od daty wygrania przetargu nie
ureguluje zaoferowanej w przetargu kwoty.

§11

1. Z osoba, ktora wygrata przetarg i wplacita wylicytowana cene nabycia lokalu, z uwzglednieniem
8 10 ust. 2, zostanie zawarta umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem przetargu w terminie ustalonym z kancelarig notarialna.

2. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest przyjac¢ w poczet cztonkéw osobe, ktora wygrata przetarg
i ztozyta deklaracje o przystapienie do Spétdzielni.

3.Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych zwigzanych z ustanowieniem odrebnej

wlasnosci lokalu oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego obciazaja osobe, na rzecz ktérej
zostanie ustanowiona odrebna wtasnos¢ lokalu.

4. Osoba wygrywajaca przetarg przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym,a ewentualny
remont wykonuje we wiasnym zakresie i na wlasny koszt, na warunkach okreslonych

w przepisach wewnatrzspoétdzielczych.

§ 12

W przypadku, gdy nie doszto do wylonienia nabywcy mieszkania w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego Zarzad w zaleznos$ci od oceny korzysci ekonomicznych dla Spétdzielni ma
prawo:

1) oglosic¢ pisemny przetarg oferowany na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w tym
przypadku Spétdzielnia sposrdd zgloszonych ofert dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.
Przy wielko$ciach identycznych ofert Komisja Przetargowa przeprowadza licytacje ustna na
zasadach okreslonych w § 8 ust. 2 regulaminu. Przy przetargu oferowanym postanowienia
regulaminu stosuje sie odpowiednio z zastrzezeniem, ze wadium wynosi 10% wartosci
wyszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego,

2) zby¢ lokal, w okresie miedzy kazdym zakonczonym a nie ogloszonym kolejnym przetargiem,
bez przeprowadzenia dodatkowego przetargu osobie, ktora zglosi gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i wplacenia kwoty nie nizszej niz cena wywotawcza
z ostatniego przetargu powiekszonej co najmniej o jedno postgpienie,

3) zby¢ lokal poprzez biuro nieruchomosci, w cenie jak w ust.2.



§13

Osoba, ktora uzyskata pierwszenstwo do lokalu mieszkalnego, w trybie okreslonym w niniejszym
regulaminie, zobowigzana jest do wnoszenia oplaty czynszowej, poczawszy od dnia protokolarnego
przyjecia mieszkania w uzytkowanie.

ROZDZIAEL. III
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio do przetargu na zbycie
spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu, a takze zbycia lokalu ktérego witascicielem jest
Spétdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Sarzynie.

§ 15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami regulaminu majg moc postanowienia Statutu
Spotdzielni.

§ 16

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczgq Uchwala nr 1/2019 z dnia
09.01.2019r. i obowigzuje od dnia podjecia.



