Zalacznik do Uchwaly Nr 4/2007
Rady Nadzorczej z dnia 29.01.2007

'REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ

ORAZ USTALANIA I WNOSZENIA OPEAT W SPOLDZIELNI

MIESZKANIOWEJ W NOWEJ SARZYNIE

Podstawa prawna

§ 76 ust. 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie
Ustawa z dnia 20.05.2016 roku o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2016 r. poz.831)

A.

1.

6.

USTALANIE KOSZTOW

Jednym ze skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa koszty
zwigzane z zakupem energii cieplnej na cele :

a) centralnego ogrzewania

b) podgrzania zimnej wody uzytkowej- zwanej dalej centralng ciepta woda.
Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o wskazania urzadzen
pomiarowych w poszczegolnych budynkach danej nieruchomosci oraz ceny ustalone;j
z dostawca.
Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych pomniejsza si¢ o koszty
centralnego ogrzewania lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach
mieszkalnych.
Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych ustala si¢ w oparciu o wskazanie
urzadzen pomiarowych bedacych w budynku w ktérym mieszczg si¢ lokale uzytkowe
oraz ceny umownej ustalonej z dostawca ciepta.
Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych mieszczacych si¢ w budynkach
mieszkalnych  posiadajacych wejscie do lokalu bezposrednio z zewnatrz oraz
przeszklone powierzchnie $cian zewnetrznych zwieksza sie o 30 % z tytulu
intensywniejszego zuzycia ciepta.
Globalne koszty zakupu energii cieplnej do celow c.o obejmuja :

6.1. Optate stala, na ktorg sktada sig :

a) optata abonamentowa,

b) optata za moc zamdwiong stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania

ciepta ( mocy zamowionej) i ceny 1 MW za moc zamdwiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

C) opftata za przesyl, stanowigca iloczyn wielkos$ci zapotrzebowania ciepta
( mocy zamowieniowej) i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

6.2. Optate zmienna, na ktérg sktada sie :

a) oplata za zuzyta energie stanowigca iloczyn ilo$ci dostarczonego ciepta
w sezonie grzewczym wg wskazan cieptomierzy w budynkach i ceny
1 GJ wg taryfy ciepla zatwierdzonej przez Prezesa URE,

b) oplata za przesyl stanowigca iloczyn ilosci dostarczonego ciepta wg
wskazan cieplomierzy w budynkach i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta,
c) optata za no$nik ciepla stanowigca iloczyn liczby m?® wody

uzupetniajacej instalacje centralnego ogrzewania i taryfowej stawki
1 m? no$nika ciepta.



7. Koszty centralnej cieptej wody obejmujace optate stata, zmienng i abonamentowa na
poszczegbdlnych budynkach ustalane sg w oparciu o wskazania urzadzen
pomiarowych znajdujacych si¢ w wezle grupowym dostawcy ciepta, zgodnie
zumowa 1 wedlug ustalanego klucza podziatu kosztow z dostawcg ciepta.

B. ROZLICZENIE KOSZTOW

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg :

a) dla centralnego ogrzewania - 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego - rozliczenie obejmuje koszty optaty stalej i zmienne;j
b) dla centralnej cieptej wody :

e | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego -
rozliczenie obejmuje koszty oplaty state;j,

e 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub uzytkowego —
rozliczenie obejmuje koszty zmienne niezalezne od zuzycia, czyli tzw.
koszty cyrkulacji w wielko$ci 20% tych kosztow,

e | m® wody zuzytej wedtug wskazan wodomierzy w lokalu mieszkalnym
lub uzytkowym — rozliczenie obejmuje koszty zmienne pomniejszone
0 20% kosztow zwigzanych z cyrkulacja.

2. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu
w ktérym  zainstalowane s3 grzejniki c.0. Powierzchni¢ pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikow c.o. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub
uzytkowych / np. przedpokoéj, tazienka, wc itp./ ogrzewanych posrednio cieptem
sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchni¢ ogrzewang centralnie. Nie
wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie : balkonow, lodzii, taraséw, klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychow, pralni 1 suszarni domowych,
pomieszczen na wozki dziecinne itp.

Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie rowniez piwnic przynaleznych
do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego
ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana cieptem z przyleglych pomieszczen.

C. USTALENIE OPLAT

1. Optaty za centralne ogrzewanie i centralng ciepla wode ustala si¢ zaliczkowo lub
ryczaltowo na nieruchomosci nastepujaco :
- Planowane koszty centralnego ogrzewania obejmujace koszty oplaty stalej
izmiennej dzieli si¢ przez ogdélng powierzchni¢ ogrzewang centralnie na danym
budynku ustalajgc w ten sposéb optate 1 m? p.u. lokalu.
- Planowane koszty centralnej cieplej wody obejmujace koszty optaty statej i 20%
kosztow optaty zmiennej dzieli si¢ przez og6lng powierzchni¢ ogrzewang centralnie
na danym budynku ustalajac w ten sposob optate statg c.c.w. na 1 m? p.u. lokalu.
- Planowane koszty centralnie cieplej wody obejmujgce koszty optaty zmiennej
pomniejszone o 20% kosztow zwigzanych z cyrkulacjg dzieli si¢ przez ogdlng
planowang ilo$¢ zuzytej wody na danym budynku ustalajac w ten sposob oplate
zmienng c.c.w. na 1 m* wody.

2. Planowane globalne koszty ustalane sa przez Zarzad Spotdzielni w oparciu
0 prognozowane zuzycie ciepta i prognozowang cen¢ umowng za ciepto.

3. Planowane / zaliczkowe/ normy zuzycia wody ustalane sg przez Zarzad Spoéidzielni
w oparciu o analiz¢ zuzycia wody w poszczegolnych budynkach danej nieruchomosci
za okres rozliczeniowy.



Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnej zaliczkowej normy zuzycia wody na
mieszkaniu, zgtoszonej pisemnie przez uzytkownika. Decyzje w tej sprawie
podejmuje Prezes Zarzadu.

4. Optaty za centralne ogrzewanie w lokalach uzytkowych ustala si¢ w oparciu
o rzeczywiste koszty poniesione w budynku w ktorym mieszcza si¢ te lokale,
z uwzglednieniem zasad wynikajacych z rozdziatu A pkt 3 — 5.

D. WNOSZENIE OPELAT

1.

2.

Optaty za centralne ogrzewanie i centralng ciepla wod¢ wnoszone sg w formie
zaliczek w okresie rozliczeniowym, w rownych ratach miesigcznych.

Jesli w ciggu roku rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztow, to dopuszczalna jest zmiana wysokosci oplat
zaliczkowych za centralne ogrzewanie lub centralng ciepta wode¢. Decyzje o tej
zmianie podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni. Zarowno wymiar oplat na dany
okres rozliczeniowy, jak 1 zmiany w ciggu tego okresu nalezy przekazywac
uzytkownikom w formie pisemnej. Zmiana wysoko$ci oplat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody powinna by¢ uzasadniona w formie
pisemne;.

Optaty za centralne ogrzewanie i centralng ciepta wode¢ podlegaja rozliczeniu wg
rzeczywistego zuzycia energii cieplnej na cele c.o. i ccw, na koniec okresu
rozliczeniowego.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy lub okres, o ktéorym mowa
w pkt 2.

Opfaty dla lokali uzytkowych obejmujace koszty state za centralne ogrzewanie
wnoszone s3 w okresie rozliczeniowym, za$ koszty zmienne w okresie sezonu
grzewczego. Optaty te powigkszane sg o podatek VAT.

. W przypadku , gdy suma optlat zaliczkowych dotyczacych centralnego ogrzewania

1 centralnej cieplej wody za okres rozliczeniowy jest :

- mniejsza od kosztow przypadajacych na dany lokal - uzytkownik obowigzany
jest doptaci¢ brakujace kwoty w pierwszym miesigcu po rozliczeniu.

- wyzsza niz ustalone koszty przypadajagce na dany lokal - nadwyzka podlega
rozliczeniu z uzytkownikiem w okresie pierwszego kwartalu po zakonczeniu
roku.

Przy zmianie uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, Spotdzielnia
rozlicza koszty centralnego ogrzewania 1 centralnej cieptej wody w lokalu,
w zaleznosci od ztozonego o$wiadczenia. Wynik rozliczenia c.o. i c.c.w. obciazy
lub wuzna konto naleznosci zbywcy/nabywcy lokalu za okres posiadania tytutu
prawnego do lokalu.

W przypadku braku o$wiadczenia Spotdzielnia dokona rozliczenia catego okresu
rozliczeniowego , a jego wynik obcigzy / uzna konto nalezno$ci czynszowych
uzytkownika posiadajacego tytut prawny.

E. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI

1.

Ustala si¢ upusty cenowe od optat pobieranych za uzytkowanie lokali dla:

- eksploatacji centralnego ogrzewania,

- dostawy centralnej cieptej wody.

Temperaturg eksploatacyjng obowigzujaca w lokalach mieszkalnych jest temperatura
+20° C mierzona w $rodku pomieszczenia na wysokosci 1,20 m. Temperaturg poboru
cieplej wody uzytkowej jest temperatura nie nizsza niz +45°C.



. W przypadku, gdy temperatura powietrza wewnatrz mieszkania w okresie grzewczym jest
nizsza od obowigzujacej — przystuguje uzytkownikowi lokalu mieszkalnego bonifikata
optat za kazdy dzien nieogrzewania mieszkania w wysokosci 1/30 miesi¢cznej czesci
oplaty, jezeli temperatura pomieszczenia wynosi ponizej + 20° C.

. Zabrak centralnej cieptej wody uzytkowej w mieszkaniu, badz gdy temperatura wody jest
nizsza od + 45°C — uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 czesci
oplaty miesigcznej, liczac za kazdy dzien, w ktorym nastapita przerwa w dostawie cieptej
wody lub dostarczono wode ciepla o temperaturze nizszej niz + 45°C.

. Niedogrzewanie lokalu lub brak centralnej cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik do
Spotdzielni w dniu stwierdzenia lub dnia nastgpnego. Spoidzielnia ma obowigzek
sprawdzenia zgloszonej informacji w dniu zawiadomienia lub w dniu nastgpnym.
Sprawdzenie powinno odbywa¢ si¢ w obecnosci uzytkownika lokalu, a w przypadku
niesprawdzenia przez Spotdzielni¢ faktu zgloszenia stanowi ono roszczenie uzytkownika
lokalu do bonifikat w optatach.

. Opusty w optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach kwartalnych lub
rocznych.

Regulamin obejmuje zmiany dokonane na podstawie nast¢pujacych Uchwal:
Uchwala nr 10/2016 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2016r
Uchwala nr 2/2018 Rady Nadzorczej z dnia 31.01.2018 r.
Uchwala nr 11/2022 Rady Nadzorczej z dnia 14.12.2022r.



