REGULAMIN USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ORAZ OPLAT
ZA UZYTKOWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W NOWEJ SARZYNIE

Na podstawie § 61 ust. 2 pkt 1,ust. 3 Statutu Spétdzielni, w zwigzku z art. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, niniejszym regulaminem okresla si¢ zasady rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali
w Spoétdzielni.

I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, wtascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spoéldzielni oraz najemcéw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni lub zarzadzane przez
Spoétdzielnie , takze nieruchomosci stanowigce mienie Spétdzielni.

3. Jezeli w dalszej cze$ci regulaminu jest mowa o ,, uzytkowniku lokalu” nalezy przez to

rozumiec :

cztonka Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebne;j

wtlasnosci,

osobe nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu

najemcéw lokali

osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego

§2

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spéidzielni,
z zastrzezeniem ust. 6 .

3. Czlonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacija
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1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg
poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach , jak cztonkowie Spétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 6 .
W zakres eksploatacji i utrzymania lokali wchodza réwniez balkony i loggie.
6. Czlonkowie Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami
oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali , moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnig.
7. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 przeznacza si¢ wytgcznie na cele okreslone w tych
przepisach.

bt

§3

1. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz wedtug zasad okreslonych w umowie
najmu zawartej pomi¢dzy najemca 1 Zarzadem Spétdzielni. .

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz wedtug
zasad okreslonych w umowie najmu, zawartej pomi¢dzy najemcg i Zarzagdem Spoéidzielni.

3. Najemcy, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sg co miesigc uiszczac
odszkodowanie za korzystanie z lokalu. Odszkodowanie odpowiada wysokos$ci czynszu
wolnorynkowego i optat za §wiadczenia jakie Spoétdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu
najmu tego lokalu, nie nizsze jednak od kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przypadajacymi na ten lokal.

§4

1. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw Spétdzielni oraz prowadzonej dziatalnosci spotecznej, oSwiatowe;j
i kulturalne;j.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;j,
zgodnie z § 59 ust. 7 statutu.

3. Najemcy lokali nie czerpia korzys$ci z pozytkdw i innych przychodéw wymienionych w ust.
1i2.
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I1. Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§5
1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
sq:
- m’ powierzchni uzytkowej lokalu
- jedna osoba zamieszkata w lokalu
- mieszkanie
- udzial w nieruchomosci wspdlne;j
- urzadzenia pomiarowe
- inne jednostki

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych
opflat, gdzie jednostka rozliczeniowg jest ,m’ stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu , a w przypadku lokali mieszkalnych

pokoje

- kuchnie

przedpokoje

tazienki

ubikacje

- powierzchnie zajgte przez meble wbudowane badz obudowane itp.

2) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje si¢ wymiary na wysokosci 1 m ponad
poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji.
Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscia do 0,1 m*.
Przy %stalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do
0,1 m".

3) Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢:

- cze$ci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach nie rownolegtych do podiogi,
ktérych wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm

- jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgs¢ wynosi 140 cm do 220 cm to do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia
lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego cze$¢ w wysokosci réwnej i wyzszej
od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

§6

1. Przy rozliczaniu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 przy ustalaniu
optlat, gdzie jednostka rozliczeniowg jest ,,0soba ,, stosuje si¢ zasad¢ naliczania optat od
ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu, wedtug ewidencji Spoétdzielni.

2. Przez liczbe 0s6b zamieszkatych w danym lokalu nalezy rozumie¢ liczbe 0s6b
rzeczywiscie zamieszkatych niezaleznie od miejsca zameldowania.

3. Ewidencja ilo$ci 0s6b faktycznie zamieszkatych prowadzona jest w Spétdzielni w oparciu
o pisemne oswiadczenia uzytkownikow poszczegdlnych lokali. - os§wiadczenie stanowi
zalacznik nr 1 do regulaminu.
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4. Oswiadczenie o liczbie os6b zamieszkatych uzytkownik zobowigzany jest ztozy¢ z chwila
zamieszkania w lokalu, jednak nie p6zniej niz w ciggu 7 dni od chwili zamieszkania w
lokalu.

5. O kazdej zmianie ilo$ci oséb zamieszkatych uzytkownik lokalu zobowigzany jest
niezwlocznie powiadomi¢ Spétdzielnig, nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni od chwili
zamieszkania

6. Zmniejszenie lub zwigkszenie liczby os6b przyjmowanej za podstawe przy ustalaniu optat
uwzglednia si¢ od nastgpnego miesigca po dacie pisemnego zgloszenia zmiany.

7. W przypadku nie ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 3 podstawa do naliczenia
oplat bedzie ilo$¢ 0s6b zameldowanych w mieszkaniu.

8. W przypadku watpliwosci co do liczby osob faktycznie zamieszkatych badz
zameldowanych w lokalu, liczbe 0s6b zamieszkatych ustala Zarzad Spoétdzielni na
podstawie posiadanych informacji.

§7
1.Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane
1 rozliczane w skali nieruchomosci.
2. Ze wzgledu na wigkszg intensywnos$¢ eksploatacji lokali o innym przeznaczeniu
( lokale uzytkowe) ewidencja kosztéw i1 przychodéw dla tych lokali prowadzona jest
oddzielnie.

III. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi

$8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczeg6lne nieruchomosci
obejmuja:

a) koszty eksploatacji podstawowej,

b) koszty gromadzenia i wywozu nieczystosci,

¢) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i lokali uzytkowych,

d) koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,w przypadku jej prowadzenia,

e) koszty energii cieplnej obejmujace koszty centralnego ogrzewania i1 centralnej

cieptej wody,

f) koszty dostawy wody wodociggowej i odbioru $ciekow,

g) podatek od nieruchomosci,

h) koszty dostawy gazu,

i) inne koszty ustalone i kalkulowane przez Spétdzielnie.

§9
1. Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja (wedtug ewidencji i naliczania kosztow
w uktadzie kalkulacyjnym):

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikéw eksploataciji,

2) $wiadczenia na rzecz pracownikéw wyszczegélnionych w pkt 1 (odpis na ZFSS,
koszty BHP: odziez ochronna, badania lekarskie, szkolenia itp.),

3) pozostale koszty zwigzane ze stanowiskami pracy i dziatalnoscig Sp-ni (materiaty,
srodki czystosci, przedmioty nietrwale, narzgdzia, posrednie koszty zakupu, ustugi
transportowe wtasne, woda, §cieki, optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, inne ustugi obce, Prowizje bankowe dot. optat za eksploatacje i
ustugi na rzecz zasobdw, ubezpieczenia majatkowe),
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4) koszty energii elektrycznej dla oswietlenia pomieszczen ogélnego uzytku (klatki
schodowe, piwnice), terenu oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz
eksploatacji (np. hydrofornia, wezet cieplny, wentylacja mech.),

5) koszty okresowych przegladéw instalacji w budynkach (przeglad 5-letni, przeglad
instalacji odgromowej, badanie instalacji elektrycznej, przeglad instalacji gazowej,
przeglad przewodéw kominiarskich),

6) koszty konserwacji (instalacji co, instalacji ccw, instalacji gazowej, instalacji
elektrycznej, dachdw, instalacji wodnej, instalacji kan.-sanitarnej, drzwi, okien
klatkowych, samozamykaczy, zamkow, terenéw zielonych, matej architektury,
drég i chodnikow),

7) koszty ustug konserwatoréw na rzecz GZM (opréznianie koszy parkowych,
ods$niezanie i posypywanie piaskiem, deratyzacja, dezynfekcja, itp.),

8) narzut kosztéw ogdlnych zarzadu i administracji Spétdzielni,

9) podatek od nieruchomosci,

10) odpis na fundusz remontowy,

11) podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

12) koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw wg ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych,

13) nadwyzke kosztéw z lat ubiegtych,

14) inne koszty.

2. Koszty gromadzenia i wywozu nieczysto$ci obejmujg :

1) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

2) koszty dzierzawy pojemnikow,

3) koszty wywozu pozostatych nieczystosci (np.. liscie, wiatrotomy, trawa, kwiaty
oraz inne odpady gabarytowe),

4) VAT dot. w/w ustug,

5) inne koszty.

3. Koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych, obejmuja:

1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych

2) odpis na fundusz remontowy od lokali uzytkowych

3) inne koszty.

Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest w wysokosci nie
mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego na dany rok i nie jest
korygowany wspéiczynnikiem atrakcyjnosci.

4. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej, w przypadku jej prowadzenia obejmuja:

1) wynagrodzenia i narzuty pracownikéw k-o,

2) odpis na ZFSS pracownikéw wymienionych w pkt 1,
3) koszty utrzymania pomieszczen,

4) koszty imprez kulturalno-sportowych i o§wiatowych,
5) koszty pétkolonii i podobnej dziatalnosci,

6) koszty prowadzenia kot zainteresowan,

7) inne koszty.

5. Koszty energii cieplnej obejmujg :

1) zakup energii cieplnej dla celow grzewczych i podgrzania wody,
2) VAT dot. w/w ustug w czesci nie podlegajacej rozliczeniu.



6.Koszty dostawy wody i odprowadzenia sciekow w nieruchomosciach obejmujg :

1) zakup wody 1 odprowadzenia Sciekéw dla lokali mieszkalnych ustalone w oparciu
o fakture dostawcy, wystawiong na podstawie wskazan wodomierzy centralnych lub
zaliczek ustalonych w oparciu o wodomierze indywidualne, a w przypadku ich
braku o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002 r. w sprawie
okreslenia przecigetnych norm zuzycia wody.

Koszty ustalone w oparciu o zaliczki podlegaja rozliczeniu w terminach
okreslonych w § 13 pkt 3.3.

2) VAT dot. w/w ustug w czesci nie podlegajacej rozliczeniu.

3) dlalokali uzytkowych nie sg ustalane, z uwagi na indywidualny sposéb rozliczenia

uzytkownika lokalu z dostawca.

7. Koszty dostawy gazu obejmujg :
1) zakup paliw gazowych dla celéw domowych w przypadku wyposazenia budynku
tylko w licznik zbiorczy,
2) VAT dot. w/w ustug w czesci nie podlegajacej rozliczeniu.

8. Podatek od nieruchomosci.

9. Koszty kredytu bankowego (raty i koszty obstugi) przypadajacego na lokale mieszkalne
i uzytkowe, ktérych budowe sfinansowano kredytem bankowym — w tym z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego.

10. Koszty wymiany i eksploatacji wodomierzy — obejmujg demontaz i montaz, ponowng
legalizacje¢ wodomierzy, odczyty radiowe, czyszczenie i inne dzialania eksploatacyjne
zgodnie z przyjetym planem rzeczowo-finansowym sporzadzonym w oparciu
o zarzadzenie Nr 1 Prezesa Gtéwnego Urzedu Miar z dnia 03.01.1994 roku w sprawie
okreslenia przyrzadéw pomiarowych podlegajacych legalizacji, warunkow 1 trybu
zgtaszania tych przyrzadéw do legalizacji oraz okreslenia wzoru cech legalizacyjnych.

11. Koszty telewizji kablowej — w oparciu o indywidualne umowy z uzytkownikami.
12. Inne koszty.

13. Zasady rozliczania kosztow okresla zatwierdzona Uchwatg Zarzadu nr 7/2018 z dnia
23.08.2018 roku polityka rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie.

IV. Oplaty za uzytkowanie lokali

§ 10
1. Optaty za uzytkowanie lokali ustalane sg na poszczegdlne nieruchomosci i obejmuja
oplaty na pokrycie :
1) kosztow eksploatacji podstawowej,
2) piwnic przynaleznych i dodatkowych,
3) funduszu remontowego,
4) podatku od nieruchomosci,
5) kosztéw centralnego ogrzewania,
6) kosztow dostawy cieptej i zimnej wody,



7) kosztéw odprowadzania Sciekow,

8) kosztéw legalizacji wodomierzy,

9) gospodarowania odpadami komunalnymi,
10) kosztéw dostawy gazu.

2. Optata eksploatacyjna za lokale o innym przeznaczeniu ( uzytkowe ) ustalana jest na
poziomie kosztéw planowanych.

3. Optata za eksploatacj¢ podstawowg ustalana jest w spos6b nastepujacy : koszty dane;j
nieruchomosci w przeliczeniu na m’ p.u.izgodnie z § 59 ust. 7 Statutu.

§11

1. Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Optaty za uzywanie lokali ustalane sg przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

3. Optate eksploatacyjng za m? pomieszczenia przynaleznego ustala Rada Nadzorcza
Spétdzielni. Powyzsza optata stanowi przychéd w eksploatacji podstawowe;.

4. Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢ kosztow
dokonywana jest korekta naktadéw oraz wysokosci optat za uzytkowanie lokali.

5. Optaty za uzytkowanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 15-go
kazdego miesigca

§ 12
1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub bedacy wiascicielami lokali,
pokrywaja koszty wymienione w § 9 niniejszego regulaminu z tym, ze obowigzek
pokrywania kosztu kredytu bankowego (§ 9 ust. 9 ) obcigzaja tylko cztonkéw, ktérych
budowe lokali sfinansowano kredytem bankowym zaciggnigtym przez Spoétdzielnie
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
2.Wtasciciele lokali nie bgdacy cztonkami Spétdzielni ponoszg optaty wymienione w § 9
za wyjatkiem ust. 41 9 w terminie okreslonym w § 11.
3. Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne sg korygowane wspétczynnikami
atrakcyjnosci tj. :
- parter -1,00
- I pigtro - 1,05
- II pigtro - 1,02
- Il pietro - 0,98
-1V pigtro - 0,95

§13
Pozostale optaty tj.:
1. za gospodarowanie i wywOz nieczystosci
2. zaenergi¢ cieplna,
3. za dostawe¢ wody wodociggowej i odprowadzenie sciekow,
4. zalegalizacje i remont wodomierzy,
5. za zbiorczg dostawe gazu sieciowego,
6. za inne tytuty



sg rozliczane wg nast¢pujacych zasad :
1. oplaty za gospodarowanie i wywoz nieczystosci,

1) Naliczenie miesigcznej optaty za odpady komunalne na lokal mieszkalny nastepuje
w oparciu 0 1lo$¢ 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz stawki optaty okreslonej w uchwale
Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie.
Do ustalenia ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym majg zastosowanie przepisy
§ 6 regulaminu.
2) Lokale uzytkowe wnoszg optaty za odpady bezposrednio do gminy zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej w Nowej Sarzynie.
3) Inne optaty z tytutu gospodarowania i wywozu nieczysto$ci zwigzane z obstuga
i dzierzawg pojemnikéw itp. wnoszone s3 przez :
a) lokale mieszkalne na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni
i po wykorzystaniu nadwyzki srodkéw finansowych z lat poprzednich,
b) lokale uzytkowe na podstawie umoéw zawartych z Zarzadem Spétdzielni na
wspolne korzystanie z pojemnikéw na odpady zlokalizowane w nieruchomosciach
Spoétdzielni.

2. oplaty za energie cieplna i podgrzanie wody — zawarte s3 w odr¢bnym regulaminie
rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej,

3.oplaty za dostawe wody wodociagowej i odprowadzenie $ciekéw dla lokali
mieszkalnych,

1) Optaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw ustalane sg oparciu o wskazania
sprawnie dzialajagcego wodomierza indywidualnego 1 w wielkosci sredniego zuzycia
wody i Sciekdw oraz obowigzujacej ceny i sg formg zaliczki.

2.) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ korygowania ustalonej w ww. sposéb zaliczki, na pisemny
wniosek zainteresowanego, po uwzglednieniu okolicznos$ci majacych wptyw na
zmniejszenie lub zwigkszenie zuzycia wody. Korekta zaliczki dotyczy nast¢pnego
miesigca , po ztozeniu wniosku.

3) Spoétdzielnia Mieszkaniowa dokonuje rozliczenia wptaconych zaliczek za zuzycie

wody i
odprowadzenie sciekdw w okresach 12-to miesiecznych 1 w kazdym przypadku
zmiany
ceny wody 1 $ciekow.

3a) Faktyczna optata za zuzycie wody i odprowadzenie §ciekéw ustalana jest
z zastrzezeniem w pkt 7 w oparciu o :

- rzeczywisty pobor wody wg wskazan wodomierzy(w przypadku niesprawnego
wodomierza ma zastosowanie pkt 4, 4a)
- obowigzujaca cen¢ w danym okresie rozliczeniowym
4) W przypadku stwierdzenia wadliwie dziatajacego wodomierza odptatno$¢ za zuzycie
wody liczona jest wg Sredniego miesiecznego zuzycia z trzech ostatnich okreséw
rozliczeniowych.

4a) Jezeli nie ma mozliwosci ustalenia zuzycia wody z okresOw rozliczeniowych ,

o ktérych mowa w pkt 4 stosuje si¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
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14.01.2002 roku w sprawie okreslenia przecig¢tnych norm zuzycia wody ( Dz. U. Nr 8§,
poz. 70).

5) Niedobér lub nadptata wynikajgca z rozliczenia zaliczek ma charakter obcigzeniowy
lub uznaniowy. W przypadku niedoboru staje si¢ wymagalna i podlega wptacie

w pierwszym miesigcu po rozliczeniu. W przypadku nadptaty zostaje uwzgledniona

w oplatach czynszowych pierwszego miesigca po rozliczeniu.

6) Jezeli rozliczenie zuzycia wody 1 odprowadzonych Sciekow dokonywane jest w oparciu

o wskazania wodomierzy centralnych, ré6znic¢ mi¢dzy sumg wodomierzy
indywidualnych a  wodomierzem centralnym nalezy odnies¢ w koszty zwigzane
z eksploatacja zasobéw danej nieruchomosci.

7) Przy zmianie uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, Spétdzielnia
w zaleznosci od otrzymanego oswiadczenia dopuszcza mozliwo$¢ rozliczenia zaliczki
za zuzycie wody 1 odprowadzenie sciekow w lokalu na dzien jego zbycia. Warunkiem
rozliczenia jest podanie przez Zbywce i Nabywce lokalu w w/w o$wiadczeniu
wskazan wodomierza/y na dzien uzyskania lub zbycia prawa do lokalu. Wynik
rozliczenia: nadptata/ niedoptata obcigzy lub uzna konto nalezno$ci zbywcy lokalu za
okres posiadania tytutu prawnego do lokalu.
W przypadku braku o$wiadczenia Spétdzielnia dokona rozliczenia catego okresu
rozliczeniowego , a jego wynik obcigzy / uzna konto naleznosci czynszowych
uzytkownika posiadajacego tytut prawny do lokalu na dzien rozliczenia

4. oplaty za wymiang i eksploatacje wodomierzy ustalane s3 w oparciu o planowane
koszty jak w § 9 pkt 10. Wnoszone sg w przeliczeniu na 1 szt. wodomierza,

5. oplaty za zbiorczg dostawe gazu sieciowego:

I)Naliczenie miesi¢cznej optaty za zuzycie gazu na lokal mieszkalny nast¢puje
w oparciu o ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu.
Do ustalenia ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym maja zastosowanie przepisy
§ 6 regulaminu.

2) Ustalone optaty miesigczne wnoszone przez uzytkownikow traktuje si¢ jako zaliczki.

3) W przypadku zmiany przez dostawce ceny gazu za 1m® w ciagu roku kalendarzowego
administracja Spétdzielni zobowigzana jest do ustalenia skutkéw zmiany ceny oraz
odpowiedniego rozliczenia z mieszkancami danego budynku.

4) Ostatecznego rozliczenia wnoszonych przez uzytkownikéw optat — zaliczek w stosunku do
poniesionych kosztéw dostawy gazu dokonuje administracja Spétdzielni dla kazdego
budynku, po zakonczeniu roku kalendarzowego lub innym okresie ustalonym przez
Spétdzielnie na podstawie obcigzen dostawy gazu.

5) Nadwyzke lub niedobdr srodkéw finansowych stanowigce réznice pomiedzy dochodami
a kosztami dostawy gazu uwzglednia si¢ przy ustalaniu wysokos$ci optat na nast¢pny okres
rozliczeniowy / rok obrotowy/.

§14
Optata za dziatalno$¢ spoteczno-kulturalng, w przypadku jej prowadzenia ustalana jest
corocznie w planie gospodarczym Spétdzielni w przeliczeniu na m* powierzchni lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych.
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§ 15
Zasady montazu wodomierzy indywidualnych.

Montazu wodomierzy indywidualnych w mieszkaniach dokonuje Spoétdzielnia Mieszkaniowa
w ramach przyjetego planu sporzadzonego w oparciu o zarzadzenie Nr 1 Prezesa Gliéwnego
Urzedu Miar z dnia 03.01.1994 roku w sprawie okreslenia przyrzadéw pomiarowych
podlegajacych legalizacji, warunkéw i trybu zgtaszania tych przyrzadéw do legalizacji oraz
okreslenia wzoru cech legalizacyjnych i optat wnoszonych przez uzytkownikow.

§ 16

1. Po wygasnigciu spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zobowigzania cztonka lub
osoby nie bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu z tytutlu nie optacenia optat , o ktérych mowa w § 60 Statutu potraca si¢ z wartosci
rynkowej lokalu.

2. Po wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia w przypadkach spotecznie
uzasadnionych moze z dotychczasowym uzytkownikiem zawrze¢ umowe najmu lokalu.

3.W przypadku zbycia odrgbnej whasnosci lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu sprzedajacy, przed aktem notarialnym zobowigzany jest do uregulowania zalegtych
optat, o ktérych mowa w § 60 Statutu.

§17
1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ na koniec roku
obrachunkowego.
2. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym, poprzez rozliczenia
mi¢dzyokresowe kosztéw gzm.

V. Postanowienia dodatkowe

§18
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie nr 6/2019 z dnia 03.07.2019 roku
Obowigzuje od dnia 01.06.2019 roku.



