REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI ZWALNIAJACYMI LOKALE ORAZ OBOWIAZKI
SPOELDZIELNI I UZYTKOWNIKOW Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI I
POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH

Rozdzial. 1.
Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 roku
p0z.845,1230 z pézn. zm. )

2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie - § 64-68

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o przepisach prawa budowlanego nalezy przez to
rozumiec :

1) Ustawe z dnia 07.07.1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 roku, nr

156,p0z.1118 z pézn. zm.)

2) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. z 1999 roku, nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.)

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 roku, nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.)

Rozdzial. I1.
Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady uzywania lokali, obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w budynkach wielorodzinnych, jak
rowniez zasady rozliczen Spoétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

2. Lokalem w pojeciu niniejszego regulaminu jest lokal mieszkalny z pomieszczeniem
przynaleznym lub lokal uzytkowy niezaleznie od formy posiadania.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ :

1) cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu

2) cztonka Spétdzielni bedacego wtascicielem lokalu

3) osobe nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu

4) wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni

5) najemce lokalu, o ile umowa zawarta ze Spétdzielnig nie stanowi inaczej

6) osobe zajmujacg lokal spétdzielczy bez tytutu prawnego

7) inng osobe faktycznie korzystajacg z lokalu.

4. lIlekro¢ w regulaminie jest mowa o Spétdzielni nalezy przez to rozumie¢ Spétdzielnie
Mieszkaniowg w Nowej Sarzynie.
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Rozdzial 111
Zasady rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

§2

1. Udziaty i wpisowe

1) Czlonek Spétdzielni nie wnosi od 09.09.2017r. wpisowego i udziatéw.

2) Jezeli udziat byt wniesiony przez cztonka Spétdzielni przed 09.09.2017r. to w przypadku

ustania cztonkostwa byly czitonek Spoéidzielni moze zadaé zwrotu wptat nominalnych
dokonanych na udziaty, jezeli nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.

3) W przypadku $mierci cztonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat nominalnych

dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4) Zwrot o ktérym mowa w ppk2 i 3 nie mozne nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

5) Spétdzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ppkt 4 w terminie

miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zagdaniem.

6) Czlonek przed ustaniem czionkostwa nie moze zgda¢ zwrotu wplat dokonanych na
udziaty.

7) Wpisowe wniesione do 09.09.2017r nie podlegaja zwrotowi.

2. W przypadku wygasniecia : spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie
moze by¢ wyzsza od kwoty , jakg Spoétdzielnia uzyskata od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
Statutu.

3. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spoéidzielni zwigzanych z: budowg (koszty zadania inwestycyjnego) w tym w
szczegllnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w cze¢sci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na ten lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Kwote wktadu mieszkaniowego lokalu, do ktérego wygasto prawo przed 24.04.2001 r.

ustala si¢ wg zasad obowigzujacych w dacie wygasnigcia prawa.

5. Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy. Zwalniajacy lokal winien go przekaza¢ do dyspozycji Spétdzielni
wraz z pomieszczeniem przynaleznym w stanie catkowicie opréznionym i po
wymeldowaniu wszystkich oséb, ktére dotychczas w nim zamieszkaty. Termin
protokolarnego przekazania lokalu winien by¢ wczes$niej uzgodniony z administracja.
Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji Spétdzielni jest
protokét zdawczo-odbiorczy, ktérego jeden egzemplarz otrzymujg zdajacy a drugi
Spoétdzielnia.

6. W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spoétdzielni rozliczenie z
uzytkownikiem lokalu (lub innymi osobami uprawnianymi) z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika oraz z tytutu
zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych i podtég dokonywane jest w ramach zwrotu
wktadu mieszkaniowego zwaloryzowanego wg wartosci rynkowej lokalu lub zwrotu
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w drodze przetargu.
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Rozdzial IV
Zasady uzytkowania lokali i pomieszczen przynaleznych

§3

Lokal i pomieszczenie przynalezne powinny by¢ uzytkowane w sposéb zapewniajacy:
1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,
2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
3) utrzymanie stanu higieniczno — sanitarnego okre§lonego odrebnymi przepisami,
4) prawidlowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w tym
lokalu

§4

Sposéb uzytkowania instalacji 1 urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i
urzadzen,
2) zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,
3) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochron¢ intereséw uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz osob trzecich.
4) zapewnia¢ ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia

§5

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1) zapewnic ich ochrong przed uszkodzeniem,

2) wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,

3) likwidowac przecieki z instalacji 1 urzadzen niezwlocznie po ich pojawieniu sie,

4) dokonywa¢ napraw i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika.

5) informowa¢ wtasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji , ktérych
naprawa nalezy do jego obowigzkéw,

6) w przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i
urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa os6éb lub mienia albo
skazenia srodowiska.

§6

Sposéb uzytkowania instalacji gazowej, elektrycznej, przewodow i kanatéw spalinowych oraz
wentylacyjnych przez uzytkownika lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zalozeniami projektu tych instalacji,
2) by¢ zgodny z § 17 pkt.1;18 pkt.1;19 pkt.1 Rozporzadzenia MSWIA w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

§7

Wszelkie zmiany instalacji w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych dokonywane w czasie
ich uzytkowania wymagaja pisemnej zgody Spétdzielni.
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§8

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu 1 pomieszczeniach przynaleznych nalezy:
stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnic
wilasciwe funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nich wspdlnych instalacji lub urzadzen.

§9

W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu 1 pomieszczeniach przynaleznych
nalezy:
1) zapewnic¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali 1 oséb trzecich,
2) stosowac rozwigzania eliminujace mozliwos¢ skazenia srodowiska,
3) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,
4) ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja robét
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz os6b trzecich.

§10

Uzytkowanie instalacji i urzadzen: wentylacyjnych, kanatéw i przewodéw spalinowych oraz
wentylacyjnych, cieptej wody uzytkowej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, gazowych, piorunochronnej powinno by¢ zgodne z Rozdziatem
6;7;8;9;10;12;13;15; Rozporzadzenia MSWIA w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych

§11

Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie uszkodzenia i ponosi koszty ich usunigcia
wewnatrz lokalu lub poza nim powstale, 2z jego winy lub o0séb przebywajacych
w zajmowanym przez niego lokalu.

Rozdzial V.
Zakres obowigzkow spotdzielni

§12

f—

Spoéidzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana

jest do przeprowadzania remontéw 1 rob6t konserwacyjnych w zakresie zapewniajacym

bezpieczne uzytkowanie budynku i sprawne dziatanie instalacji i urzadzen stanowigcych

jego wyposazenie, umozliwiajac tym samym uzytkownikom korzystanie z oswietlenia,

ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, gazu, kanalizacji sanitarnej i zbiorczej anteny.

2. Spétdzielnia zobowigzana jest zapewni¢ wilasciwe uzytkowanie budynku w zakresie
swoich obowigzkéw, zgodnie z Rozdziatem: 2;3;4 Rozporzadzenia MSWIA w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

3. Spétdzielnia zobowigzana jest w zakresie swoich obowigzkéw zapewni¢ sprawne
funkcjonowanie instalacji 1 urzadzen bedacych na wyposazeniu lokalu zgodnie z
Rozdziatem:6;7;8;9;10;12;13;15;16Rozporzadzenia MSWIA w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

4. Spoétdzielnia zobowigzana jest rOwniez:

1) zapewni¢ wyposazenie domOw w sprzet sanitarno-porzadkowy i p.poz,

2) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnie z
wymogami obowigzujagcymi w tym zakresie,

3) wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie o$wietlonym miejscu w budynku (klatka
schodowa) tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajagcym: adres administracji
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5)

6)
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osiedla wraz z telefonami 1 godzinami przyjec¢ interesantow, spis mieszkancow (za ich
pisemng zgoda), kart¢ informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego 1 technicznego: wodociagéw 1 kanalizacji, cieptownictwa,
elektrowni, gazownictwa , zakladu $wiadczacego ustugi dla mieszkancéw itp.
instrukcj¢ p.poz., na wypadek pozaru, wyciag z regulaminu porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancow,
zapewni¢ mieszkancom, w miar¢ mozliwosci, dogodne i bezpieczne przej$cia do
domoéw i mieszkan, szczegdlnie w warunkach zimowych,
zapewni¢ o$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych do
wspdlnego uzytku oraz terenéw osiedlowych,
natychmiast likwidowa¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancéw powstate w
wyniku odpadania tynkéw zewnetrznych, gzymsow, rynien, sopli lodowych, awarii
instalacji gazowych, c.o., c.w., itp.

§13

Zakres robdt remontowych 1 konserwacyjnych w lokalu i pomieszczeniu przynaleznym

nalezacych do obowiazkéw Spotdzielni :

1 malowanie elewacji, loggii balkonowych , balkonéw, balustrad loggii 1 balkonéw

)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zgodnie z kolorystyka elewacji budynkow,

remont ptyt balkonowych w zakresie ich wymiany reperacji wraz z warstwg
wyréwnawczg oraz wykonania warstwy przeciwwilgociowe;j,

wykonanie na balkonach wyktadzin z ptytek z materiatéw powierzonych /ptytki
np.gresowe, klej, fuga/ przez uzytkownika lokalu,

uzupetnienie ubytkéw tynku $cian i sufitow lub ich wymiana w przypadku gdy ich
uszkodzenie nie jest z winy uzytkownika,

usuni¢cie zniszczen powstalych wewnatrz lokalu z powodu niewykonania napraw
nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni / np. usunig¢cie zaciekéw powstatych na
skutek nieszczelno$ci dachdéw, instalacji / - z wylaczeniem przypadkéw gdy
uzytkownik uzyska wyptate odszkodowania w ramach ubezpieczenia mieszkania w
zakladzie ubezpieczen, zakwalifikowanie tych napraw do zawinionych przez
Spétdzielnie nastgpuje na wniosek uzytkownika w oparciu o protokét z wizji lokalnej,
sporzadzony przy udziale pracownika Spétdzielni 1 uzytkownika mieszkania,
dofinansowanie wymiany stolarki okiennej na zasadach okreslonych przez organy
Spoétdzielni,

naprawa i wymiana podtozy podposadzkowych, w przypadku ich zniszczenia na
skutek niewtasciwie wykonanych podtozy (dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania robét
przez uzytkownika lokalu na zasadach okre§lonych przez organy Spétdzielni),
dofinansowanie zadaszen balkonowych ostatniej kondygnacji wykonanych zgodnie z
projektem na zasadach okre§lonych przez Spétdzielnie,

naprawy polegajace na usuni¢ciu wad ukrytych zgloszonych przez uzytkownika
pisemnie w Administracji Sp6tdzielni w momencie ich ujawnienia,

naprawy badz wymiany skrytki na listy w przypadku jej zniszczenia nie z winy
uzytkownika mieszkania,

10) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej bez osprzg¢tu wraz z zabezpieczeniem ,
11) czyszczenie lub wymiana instalacji wodociggowej zimnej i cieptej wody zgodnie z

rozwigzaniem projektowym bez urzadzen odbiorczych,

12) wymiana instalacji kanalizacyjnej zgodnie z rozwigzaniem projektowym z kratka

sciekowa lub syfonem nadstropowym pod wanna,

13) wymiana instalacji gazowej z zaworem odcinajagcym przed urzadzeniem odbiorczym

zgodnie z rozwigzaniem pierwotnym,
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14) wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami zgodnie z
dokumentacja projektowa oraz czyszczenie grzejnikéw i instalacji

§14

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg uzytkownikow
lokali.

§ 15

Uzytkownikowi lokalu, ktéry pozostaje w zwloce w uiszczeniem oplat eksploatacyjnych i
remontowych za okres przekraczajagcy 3-m-ce, Spoétdzielnia moze odméwi¢ wykonania
bezptatnej naprawy wewnatrz lokalu z wyjatkiem sytuacji, gdy nie przystapienie do napraw
mogtoby narazi¢ innych cztonkéw Spétdzielni na szkody.

Rozdziat VI
Zakres obowigzkow uzytkownikéw lokali
§16

Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny 1 estetyczny
zajmowanego lokalu i pomieszczen przynaleznych oraz dokonywac¢ na wtasny koszt napraw
lub wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu, a takze w pomieszczeniach
przynaleznych do tego lokalu. Ponadto uzytkownik obowigzany jest zapewni¢ wykonanie
robdt zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przez uprawnione osoby.

§17
Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest:

1. Uzytkowanie instalacji wentylacyjnej w sposob zapewniajacy:

1) droznos$¢i szczelnosci przewodow,

2) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) realizacje¢ zalecen pokontrolnych wydanych przez upowaznione organy kontroli i
nadzoru,

4) naptyw powietrza do lokalu przez drzwi, stolarke¢ okienng w ilosci niezbednej do
prawidtowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej,

S) zabrania si¢ montowania wentylatoréw  mechanicznych w  przewodach
wentylacyjnych,

6) zabrania si¢ zaslaniania kratek wentylacyjnych i nawiewowych w flazienkach i
kuchniach

2. Uzytkowanie przewoddow spalinowych w sposéb zapewniajacy:

1) staly doptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen w ktérych nastgpuje spalanie
gazu, /warunek podstawowych wymagan bezpieczenstwa: zupetnego spalania gazu i
swobodnego odptywu spalin/,

2) otwor nawiewowy w dolnej czesci drzwi tazienkowych o wymiarach nie
mniejszych jak 0,022 m?,

3) utrzymanie w droznosci i czystosci rury odprowadzajacej spaliny od piecyka do
przewodu,

4) w przypadku stwierdzenia zaklécen w wentylacji wzglednie ciggu przewodow
spalinowych w fazience lub kuchni, nalezy niezwlocznie zgtosi¢ Administracji
Spétdzielni
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Uzytkowanie instalacji cieptej wody uzytkowej w sposéb zapewniajacy:

sprawne funkcjonowanie armatury tj baterii, wezykéw, w przypadku awarii
wymiany lub naprawy,

sprawne funkcjonowanie zamontowanych wodomierzy / w przypadku awarii
niezwloczne powiadomienie administracji spétdzielni/,

natychmiastowg likwidacj¢ awarii,

Uzytkowanie instalacji wodnej w sposOb zapewniajacy:

sprawne funkcjonowanie armatury tj baterii, wezykow, w przypadku awarii
wymiany lub naprawy,

sprawne funkcjonowanie zamontowanych wodomierzy / w przypadku awarii
niezwloczne powiadomienie administracji spétdzielni/,

3) natychmiastowg naprawe, konserwacj¢ armatury,

3.
1)
2)
3)

4.
Y
2)

S.
1)
2)
3)
4)

6.

Y

Uzytkowanie instalacji sanitarnej w sposob zapewniajacy:

utrzymanie w pelnej sprawnosci technicznej od umywalki, wanny, zlewozmywaka,
muszli do tréjnika pionu kanalizacyjnego,

ochrong przed wydostawaniem si¢ Sciekdw na zewnatrz instalacji 1 pelng jej
droznos¢,

natychmiastowe czyszczenie zatorOw instalacji,

natychmiastowg naprawe, konserwacj¢ armatury sanitarnej,

Uzytkowanie urzadzen i instalacji centralnego ogrzewania w sposéb zapewniajacy:

racjonalne oszczedzanie energii cieplnej w mieszkaniu przez korzystanie z
zamontowanych na grzejnikach zaworéw grzejnikowych przy zachowaniu
nastepujacych warunkéw: grzejnik nie moze by¢ zastonigty, gtowica
termostatyczna aby mogta wlasciwie ocenia¢ temperature¢ w pomieszczeniu, nie
moze by¢ zastonieta, przykryta, czy zabudowana, przy wietrzeniu pomieszczen w
sezonie grzewczym pokretlo glowicy termostatycznej nalezy ustawi¢ w potozeniu
0
»

7. Uzytkowanie instalacji i urzadzen gazowych w sposéb zapewniajacy:

1)

2)

podjecie dzialan w przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w zakresie
natychmiastowego zamknigcia kurka /zaworu odcinajgcego doptyw gazu/,
wywietrzenia lokalu, nast¢pnie do niezwlocznego powiadomienia administracji
spoldzielni, a po godzinie 15" konserwatora dyzurujacego,

wymiang, naprawe, lub konserwacje urzadzen odbiorczych przez osoby
posiadajace odpowiednie kwalifikacje zawodowe,

8. Uzytkowanie instalacji elektrycznej w sposOb zapewniajacy:

1)
2)

3)

bezpieczne korzystanie z odbiornikdw energii elektrycznej,

wymiang, naprawe lub konserwacje urzadzen przez osoby posiadajace
kwalifikacje zawodowe,

oszczednosci energii elektrycznej przez: wylaczanie punktow oswietleniowych w
piwnicach, korytarzach, pomieszczeniach przynaleznych, nie blokowania
wylacznikéw na klatkach schodowych zapatkami itp.

9. Ponoszenie kosztéw z tytutu:

1)

2)
3)

naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych i $ciennych
oktadzin ceramicznych,

naprawy i wymiany okien i drzwi, wraz z uzupetnieniem oszklenia

malowania lub tapetowania $cian i sufitéw oraz naprawy uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitéw,
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4) malowania drzwi wejsciowych, malowania drzwi wewnetrznych i okien wraz z
drzwiami balkonowymi z obu stron w kolorze uzgodnionym ze Spétdzielnia,
mebli wbudowanych, oraz grzejnikéw, zlewow, zlewozmywakéw, sptuczek,
wanien, rur i innych urzadzen malowanych dla zabezpieczenia przed korozja,

5) wymiany skrytki na listy w przypadku uszkodzenia z winy uzytkownika

6) wykonania zadaszenia balkonowego ostatniej kondygnacji - w przypadku gdy
uzna to za konieczne — zgodnie z projektem opracowanym przez Spéldzielnig, na
wlasny koszt i na zasadach okreslonych przez Spoétdzielnig

7) wspotfinansowania remontu balkonu, zakresie kosztow zakupu materiatu tj.
ptytek gresowych, kleju, fugi w celu kompleksowego zabezpieczenia plyty
balkonowe;.

8) naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych w mieszkaniu, facznie z ich wymiang
takich jak:

a) wanny tacznie z baterig, natryskiem, syfonem i wezykami faczacymi baterie

b) umywalki z syfonem, baterig i wezykami taczacymi baterie

c) spluczki wraz z wezykiem i zaworem odcinajagcym

d) miski ustepowej z deska oraz guma /ztgczka/ kielichowa

e) zlewozmywaka z syfonem , baterig i wezykami tgczacymi baterie

f) termy gazowej lub elektrycznej

g) kuchenki gazowej lub elektryczne;j

h) naprawy lub wymiana osprzetu instalacji elektrycznej w lokalu jak:
wylaczniki, bezpieczniki, gniazda itp.

i) usuwania zatkania przewodéw odptywowych kanalizacyjnych w lokalu a
ponadto przepychanie przewodéw takze poza lokalem, o ile najemca
spowodowat ich zatkanie,

j)  wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacji lub
wymiany plywakow 1 armatury zbiornika ptuczacego oraz wymiany uszczelek
w sptuczkach.

10. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spétdzielni: dokonywa¢ zmian w uktadzie

11.

instalacji technicznych , elementéw konstrukcyjnych budynku, w wystroju zewnetrznym

budynku, a takze montowac¢ nowych wszelkiego rodzaju urzadzen i instalacji, jak réwniez

ingerowa¢ w urzadzenia pomiarowo - regulacyjne, typ. wodomierze, nastawy zaworow

grzejnikowych, zrywania plomb.

Uzytkownik lokalu i osoby faktycznie korzystajace z lokalu zobowigzani sa do:

1) zapoznania si¢ z instrukcjg na wypadek powstania pozaru , ktéra wraz z wykazem
telefon6w alarmowych zlokalizowana jest na tablicy ogloszen,

2) pokrycia kosztéw zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych robét
budowlanych oraz innych elementéw wykonczenia mieszkania w ramach wktadoéw
budowlanych lub mieszkaniowych wynikajacych z szacunku biegtego.

§18

Uzytkownik lokalu winien niezwlocznie udost¢pni¢ Spétdzielni lokal, pomieszczenie
przynalezne w celu usunig¢cia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniu szkody. Jezeli uzytkownik ten jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia
lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale

W przypadku gdy awaria nie zostata wykonana z powodu nie udost¢pnienia lokalu,
wszelkie wynikle z tego tytulu szkody obcigzajg uzytkownika lokalu

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyC¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby: z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot,
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4. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika

Rozdzial. VII.
Postanowienia koncowe

§19

1. Uzytkownik lokalu ma prawo do dodatkowego wyposazenia lokalu ze srodkéw wilasnych

jednak bez podwyzszania wartosci wktadu mieszkaniowego

2. Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
uznaje sie:

1) potozenie podtég z deszczotek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego lub
paneli podtogowych

2) wykonanie mebli wbudowanych, wzglednie dostawianych, pawlaczy

3) wykonanie powierzchni $cian i podtég z plytek glazurowanych

4) obudowe weztéw i urzadzen sanitarnych na warunkach okreslonych przez
Spotdzielnie

5) instalowanie kuchni gazowych, podgrzewaczy wody, piecykdw gazowych
przeptywowych innego typu niz sg na wyposazeniu za poprzednig zgoda Spotdzielni

6) stosowanie innych materialéw atestowanych podtogowych lub $ciennych dostepnych
na rynku

3. Ponadnormatywne wyposazenia i wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spétdzielni
wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi i instalacyjnymi

4. Rozliczenie z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia 1 wykonczenia mieszkan
zbywanych przez uzytkownikéw, dokonywane jest bezposrednio migdzy
zainteresowanymi stronami.

5. W przypadku gdy lokal jest przekazany Spo6tdzielni warto§¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkania uwzgledniona jest w wycenie rzeczoznawcy majatkowego a
rozliczenie nastgpuje zgodnie z rozdzialem III niniejszego regulaminu.

6. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie
postanowienia ustaw: Prawo Spétdzielcze; O Spétdzielniach Mieszkaniowych i Statut
Spoétdzielni.

7. W sprawach nietypowych i wyjatkowych nie przewidzianych w niniejszym regulaminie i
przepisach okreslonych i przywotanych, decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Niniejszy regulamin obowiazuje od dnia 27.08.2019 roku



