ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Nowej Sarzynie zwana dalej
»Spoldzielnig”.
Siedzibg Spotdzielni jest Nowa Sarzyna, ul. Komisji Edukacji Narodowej 10/11,13.

Czas trwania Spoéidzielni jest nieograniczony.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow :

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity

Dz. U. 22013 r. poz. 1222) zwang dalej ustawa,

b) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity

Dz.U. z2017r. poz. 1560 ) zwang dalej ,,Prawem Spotdzielczym”,

¢) innych ustaw oraz postanowien niniejszego Statutu.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkdw.

1.

3.

§4

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych, oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze przez prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej zmierzajacej do zaspokajania ww. potrzeb.

Spoétdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest :

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,



4) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomo$ciami na zlecenie,

6) budownictwo,

7) dzialalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wlasnosci tych domoéw,

4) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

5) wynajmowanie osobom fizycznym i1 prawnym lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) wydzierzawianie gruntéw do ktorych przystuguje Spotdzielni prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego.

Spoétdzielnia zarzagdza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie i mienie jej cztonkow.

Spoétdzielnia prowadzi w miar¢ posiadanych mozliwosci dziatalno$¢ spoteczna,

oswiatowa i kulturalng na rzecz cztonkéw, ich rodzin i ich srodowiska.

Spoldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej

cztonkow na podstawie umowy zawartej z wilascicielem ( wspotwiascicielem ) tej

nieruchomosci.

Spoldzielnia wspodtdziata na podstawie umow z organizacjami spoétdzielczymi oraz

zZ innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi zajmujacymi si¢ problemami

mieszkalnictwa.

Spoétdzielnia moze tez na zasadach okreslonych w Statucie zaktada¢ takie organizacje

1 przystepowac do nich.

ROZDZIAL II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI , ICH PRAWA I OBOWIAZKI

2.1. Cztonkostwo w Spotdzielni



§5

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych :

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wtasnosci”

Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspoélnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci . Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spoldzielni, przystuguje roszczenie

o przyjecie w poczet cztonkdw Spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy Prawo spoétdzielcze

stosuje si¢ odpowiednio. Cztonkostwo wiascicieli lokali powstaje na podstawie uchwatly

Zarzadu w dacie ztozenia deklaracji przyjecia w poczet cztonkdéw.

Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo

w Spoétdzielni.

§6

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,



5) upltywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych , jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,
ztozyla pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem w pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 211 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej whasnosci lokalu lub

ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku os6b cztonkiem spoétdzielni jest tylko jedna
z nich, chyba Ze przyshuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w  postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu nie dtuzszego
niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym
mowa w zdaniu drugim lub wyboru o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu , prawo odrebnej wiasnosci
lokalu lub ekspektatywa wlasno$ci , moga wyznaczy¢ spos$rdod siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

Zarzad Spoéldzielni, na podstawie stosownej dokumentacji  potwierdza istnienie
cztonkostwa w formie decyzji wpisanej w protokole z posiedzenia Zarzadu. Decyzja

Zarzadu jest podstawa dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkow Spotdzielni

1.

§7

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby ktorej przystuguje odrebna witasnos¢ do
lokalu jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej, podpisanej przez osobe¢ ubiegajacej si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna

zawierac :



e imi¢ inazwisko /nazwe firmy ,

e PESEL/NIP,

e adres : zamieszkania / wykonywania dziatalno$ci , w przypadku osoby prawnej
nazwe, siedzibg, nr Krajowego Rejestru Sadowego.

e dane kontaktowe : nr telefonu

e os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach

zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami.

2. Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do

takich czynno$ci — deklaracje podpisuje ustawowy przedstawiciel.

W poczet cztonkéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad, co winno by¢ stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub czionka Zarzadu i1 jego petnomocnika
z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkow powinna by¢ podjeta w ciagu
1 miesiaca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskie;j.

O uchwale Zarzadu co do przyjecia lub odmowy przyjecia zainteresowana osoba powinna
by¢ poinformowana pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie
o odmowie przyjecia w poczet czlonkow powinno zawiera¢ uzasadnienie z pouczeniem
o mozliwosci wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciaggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. W razie odwotania do Rady Nadzorczej powinno ono by¢

rozpatrzone w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest

ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. Nie mozna odmowi¢ przyjecia do Spotdzielni nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu

oraz spadkobiercom i zapisobiorcom.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr czlonkdéw, zawierajacy ich imiona 1 nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe ) liczbg zadeklarowanych i wniesionych udziatow do 9 wrzesnia 2017 roku, date
nabycia cztonkostwa ,date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date utraty lub ustania
cztonkostwa.

7. Ponadto w ramach ewidencji ksiggowej Zarzad Spotdzielni prowadzi imienng ewidencje
wysokosci wniesionych przez cztonkow wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
udziatow.

8.Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr.



2.3. Ustanie cztonkostwa

1.

§8

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg :

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu o ktorej mowa w art.18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Czlonkostwo ~w  spoldzielni  ustaje takze w  przypadkach  okre$lonych

w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych . Do o0sdb ktore

w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w Spoétdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo

spotdzielcze dotyczace cztonkow Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero

w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw

o budowe lokalu lub lokali.

Zarzad Spoldzielni, na podstawie stosownej dokumentacji  potwierdza ustanie

cztonkostwa w formie decyzji wpisanej w protokole z posiedzenia Zarzadu. Decyzja

Zarzadu jest podstawg dokonania wpisu w rejestrze cztonkow.

§9

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢.
Osobg prawng bedacg cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem

od dnia jej ustania.



3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okoliczno$ci wymienionych
wust. 112.

4. Wriasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni , sktadajac o§wiadczeni o wypowiedzeniu
cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Za date
wystapienia czlonka ze spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzienh po uptywie okresu

wypowiedzenia.

2.4. Prawa czlonkéw Spotdzielni

§10

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw Spoétdzielni,

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

3) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania - na koszt czlonka wnioskodawcy — na zasadach okreslonych
w Statucie :
a) kopii uchwat organow Spoétdzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkow,
b) kopii protokoléw obrad organdéw Spotdzielni, z wyjatkiem spraw indywidualnych
czlonkow,
¢) kopii protokotéw lustracji,
d) kopii rocznych sprawozdan finansowych,
e) kopii faktur i umow zawieranych przez Spétdzielni¢ z osobami trzecimi,

5) prawo otrzymania 1 egzemplarza odpisu obowigzujacego Statutu 1 regulamindéw
wydanych na podstawie Statutu, na zasadach okreslonych w Statucie Spétdzielni,

6) prawo przegladania rejestru cztonkow,

7) prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,

8) prawo zaskarzenia do sadow uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z przepisami prawa lub Statutu badz dobrymi obyczajami oraz w razie

gdy uchwata godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie czlonka,



9) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

10) prawo do zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem Spoétdzielni,

11)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym
Statutem Spotdzielni,

12) prawo zadania zawarcia umowy :
a) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przyshuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

13) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz pokrywania
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytulow,

14) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu, w trybie okreslonym Statutem Spoéidzielni,

15) prawo do $wiadczen i1 ustlug Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

16) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 4 nie obejmuja tresci protokoléw obrad organow

Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszytoby przepisy o ochronie danych osobowych.

Wydanie kopii dokumentéw wymienionych w ust.1 pkt 4 nastgpuje na pisemny wniosek

cztonka uzasadniony celem otrzymania i wykorzystania informacji zawartych w tych

dokumentach oraz po ztozeniu o$wiadczenia o ich wykorzystaniu wylacznie do celu

okreslonego we wniosku. Wydanie na wniosek czionka odpisu Statutu i regulaminow

winno nastgpi¢ w terminie do 14 dni od dnia ztozenia wniosku, za§ kopii pozostalych

dokumentéw w terminie do 30 dni w zalezno$ci od ilosci stron.

Kopie dokumentéw sa parafowane i oznakowane w celu ich indywidualnej identyfikacji.

Spoétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi

w szczegolnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane osobowe podlegajace ochronie

lub informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa (osoby trzeciej), o ile

przedsigbiorca ten zastrzegt poufno$¢ informacji zamieszczonych w umowie.



5. Spoldzielnia moze odmoéwi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
1przez to wyrzadzi Spotdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Cztonek, ktéremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spoéldzielnie
z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6. Koszty sporzadzenia odpisoéw 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 41 5
z wyjatkiem 1 egzemplarza Statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu
pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad

Spoétdzielni, w trybie uchwaty.

2.5. Obowigzki cztonkéw Spotdzielni

§ 11

1. Czlonek obowigzany jest :

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy, budowlany lub $rodki na sfinansowanie kosztow
budowy w przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny Iub lokal o innym
przeznaczeniu,

3) dbac o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia jego zabezpieczenie,

4) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu 1 majatku wspdlnego
Spotdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni,

6) utrzymywac posiadany lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym oraz
korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

7) korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdlnych w sposob nie utrudniajacy korzystanie
znich innym wspoimieszkancom,

8) uiszcza¢ terminowo optaty odpowiadajace kosztom  eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

9) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu :



e usuni¢cia awarii, wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,

e zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka albo osobe
nie bedaca cztonkiem, ktorej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni,

10) udostepni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne w celu dokonanie okresowego,
a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac i ich wykonania, na zasadach
okreslonych w Statucie,

11)udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

13)na zadanie 1 koszt Spoéildzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ wraz
z pozostatymi osobami korzystajacymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten musi
by¢ Scisle okreslony i podany do wiadomosci zainteresowanych , jednak nie moze on
by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

14)po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, udostepni¢ lokal w celu wykonania
koniecznych robot, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacej Spoldzielni¢. Dotyczy to rowniez innych osdb korzystajacych z tego
lokalu.

15) powiadomi¢ niezwtocznie Spotdzielni¢ o zmianie adresu zamieszkania.

16)uzyska¢ zgode¢ Zarzadu Spoéldzielni na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym,

17) powiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu / przydziale/ w terminie 7-miu dni od zawarcia
umowy,

18) przekaza¢ Spoétdzielni w formie pisemnej aktualne dane kontaktowe wraz z numerem
PESEL 1 ilosci oso6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym oraz na biezaco
informowac¢ o ich zmianach,

19) przestrzega¢ zasad okreslonych w regulaminie porzadku domowego,
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20) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Prawie Spotdzielczym, ustawie i Statucie

Spotdzielni.

ROZDZIAL I1I. PRAWA DO LOKALI

3.1. Postanowienia og6lne

§ 12

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, Spotdzielnia moze:

a) ustanawia¢ na rzecz osob ubiegajacych si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,

b) ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci, prawo
odrebnej wilasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego w budynkach stanowigcych
wiasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

c) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu w budynkach stanowiacych

wlasno$¢ lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni.

§13

1. Przed rozpoczgciem kazdego zadania inwestycyjnego Rada Nadzorcza uchwala
regulamin kosztéw inwestycji 1 ustalania kosztow budowy lokali.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie warto$ci poczatkowe;j
(kosztow budowy) poszczegoélnych lokali, do ktéorych maja by¢ ustanowione prawa
dokonuje si¢ w dwdch etapach:

a) wstepnie — w oparciu o planowany koszt zadania inwestycyjnego,

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego na podstawie kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielni¢
- w terminach okreslonych w statucie.

3. Regulamin zasad rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalania kosztow budowy
(warto$ci poczatkowej) poszczegélnych lokali w ramach zadania inwestycyjnego

powinien zawierac :

11



1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku,
a ktore wspolnie dla dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi,

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztow budowy , czg$ci mieszkalnej oraz lokali
0 innym przeznaczeniu,

5) dopuszczalnos$¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych ( atrakcyjnos¢).

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych majg by¢

ustanowione prawa stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach

o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu

oraz wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez cztonkéw zaliczek na poczet wymaganego

wktadu.

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy powstata réznica pomiedzy

wysoko$cig wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego lub budowlanego a kosztami

budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutlu jest osoba ktorej w chwili

dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej

wlasnosci.

§14

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem. Zmiana

sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody Zarzadu Spoéidzielni 1 whasciwych organow.

. Zmiana przeznaczenia lokalu winna by¢ zgloszona do Spoéidzielni 1 pocigga za sobag

obowigzek ponoszenia dodatkowych optat, analogicznych jak dla lokali uzytkowych.
Spoldzielnia pisemnie powiadamia cztonka o terminie postawienia lokalu do dyspozycji
1 obowiazku rozpoczecia uiszczania optat.

Objecie lokalu jak i1 przekazanie go na rzecz Spotdzielni nastepuje protokolarnie.

Osoby, ktérym przystluguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego maja prawo do
wylacznego korzystania z piwnicy przynaleznej do tego lokalu.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka lub osobe¢ nie bedaca
cztonkiem calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba,

ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
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badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

7. Umowy zawarte w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czgsci wygasaja

najpoézniej z chwilg wygasnigcia prawa do tego lokalu.

3.2. Zasady ustalania kolejno$ci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow

§15

1. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, moze byc¢
przez Spoétdzielni¢ zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Do lokalu okreslonego w wust. 1 Spotdzielnia ustanawia odrebng wilasnos¢ po
przeprowadzeniu przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

§16

Tryb postgpowania w sprawach powstania czlonkostwa, ustania cztonkostwa, przyjecia w
poczet cztonkow oraz wypowiedzenia cztonkostwa okresla regulamin uchwalony przez Radg

Nadzorcza.

3.3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§17

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoétdzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz ktérej ustanowionej jest prawo fokal

13



mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w Statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka
Spoétdzielni 1 jego matzonka

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasni¢ciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni— osoby prawne;.

. Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§18

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoweg o budoweg lokalu. Umowa taka, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spédidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonych
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie terminu realizacji zadania inwestycyjnego,

5) terminy wnoszenia wpflat tytutem kosztéw budowy.
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. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe

ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub

Spoldzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajagca si¢

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny,

z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w ust. 1.

bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania

inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione, a w szczego6lnosci :

1) nie wnidst wymaganej zaliczki na poczet wktadu,

2) zalega z wptatami na poczet kosztow budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalnosci, bez ktérych Spotdzielnia nie moze uzyskac
kredytu bankowego lub pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

Spoldzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdlnym porozumieniem
stron. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka
Spoétdzielni nastepcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigzania zwigzane z budowa

lokalu.

§19

Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spoOtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

. Wkladem mieszkaniowym jest roznica migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej
lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkoéw publicznych lub innych srodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba o ktorej
mowa w ust. 1 jest zobowigzana uczestniczy¢ w sptacie kredytu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal.
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Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

§ 20

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych 1 Statucie.

. W przypadku zalegtosci z =zaptata optat, o ktorych mowa w art4 ust.lustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego Ilub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze
w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat,
o ktérych mowa w art.4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych , nie mozna orzec
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje—
przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust.2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust.3, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkoéw albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie poOzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajagc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odr¢bnej wilasnosci lokalu jest

wplata warto$ci rynkowej lokalu.
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10.
11.

Jezeli do przetargu nie doszto z powodu braku chetnych cena wywotawcza moze by¢
obnizona przez Zarzad Spotdzielni, zgodnie z regulaminem przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia tytulu prawnego do lokalu.

W przypadku, gdy nie doszto do wylonienia nabywcy mieszkania w trybie przetargu

Zarzad moze zby¢ lokal poprzez biuro nieruchomosci.

Spoldzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku , o ktorym mowa w art. 16'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zgtosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia

uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan

Spoldzielni zwigzanych z budowa (koszty zadania inwestycyjnego), w tym

w szczegolnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata

z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw, potraca si¢ rowniez

nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czgséci przypadajacej na ten lokal oraz

kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.l ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, a takze inne koszty
zwigzane z utrzymaniem i zbyciem lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobe na

rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej] mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w tym lokalu

osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do oproznienia lokalu

w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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12.

13.

14.

15.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust.5 statutu.
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong czes$¢, zwaloryzowane wg wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego
cze$ci zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu

mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty
pomimo nie opréznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 , z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty

zalegtych optat o ktorych mowa w art. 4 ust.lustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu a takze inne koszty zwigzane z utrzymaniem

1 zbyciem lokalu.

Czlonek spoéidzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,

wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 12, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobg z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnietego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.

§21

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie

zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych matzenstwo
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zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty,

o ktérych mowa w art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

—_—

§ 22

Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§23

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach o ktérych mowa art. 11 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.

Osobg bliska w rozumieniu Statutu jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
malzonek, osoba przysposabiajagca 1 przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje
faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktéorej mowa w art.10 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
w ust. 1, ktore miaty wspolnie z osoba, o ktérej mowa w art. 10, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy

zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

§ 24

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w § 23 ust. 1 i 4 Statutu konieczne jest zlozenie

w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
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zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postepowania nieprocesowym, biorac
pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢ , czy osoba uprawniona na podstawie § 24 ust. 1 lub
4 Statutu zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spoétdzielnig terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Jezeli
o0 roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, nie zwlocznie zawiadamiaja
o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za

oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 25

1. Osoba, o ktorej mowa w § 23 ust. 4 Statutu staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktorej mowa w art.10 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktéorych mowa
w ust. 1, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie art. 11 ust. 2'i 2?ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa art. 15 ust. 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie umowy.

3.4. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 26

Nabyweca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoétdzielni, z
zastrzezeniem art.3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.  Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta . Nabywca niezwlocznie zawiadamia Spotdzielni¢

0 nabyciu prawa.

§ 27

1. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem
im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest

niewazna.

§28

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksigegi wieczyste

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§29

1.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych w wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni,
sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.
2.W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 30

W przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg naleznych optat, razagcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali

lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym - Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej
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moze zgdaé w trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Wtascicielowi, ktérego lokal

zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 31

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione;j
wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty , jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig, w trybie ustalonym w § 20 Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze$s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwotg niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, zgodnie z ust. 4

4. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badZ osoba nie bgdaca
cztonkiem Spoéltdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy

obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 32

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spdidzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoétdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 31 ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze

przetargu.
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§33

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

3.5. Prawo odregbnej wlasnosci lokalu

1.

§ 34

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera

umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznos$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie terminu realizacji zadania inwestycyjnego,

6) terminy wnoszenia wplat tytutem kosztow budowy

7) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe oraz rozliczen $rodkéw po
rozwigzaniu Uumowy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych

w Statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci

kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata

sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz

z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.
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3. Rozliczenie kosztow budowy nast¢gpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkiadu

wygasa.

§ 35

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, powstaje ekspektatywa
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czegscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy witasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany
albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego

§ 36

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
o ktorej mowa w § 34 ust. 1 Statutu lub przez Spotdzielnig.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 34 ust. 1 Statutu lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie nie
dotrzymali tych warunkow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione,
a w szczegolnosci :

1) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu,

2) zalega z wplatami na poczet kosztéw budowy,

3) uchyla si¢ od dopelnienia formalno$ci, bez ktorych Spotdzielnia nie moze uzyskaé
kredytu bankowego lub pomocy budzetowej na pokrycie czgsci kosztow
realizowanego zadania inwestycyjnego,

4) nie wyraza zgody na zawarcie aneksu do umowy.

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

4. Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopolnym porozumieniem

stron. Wyrazenie zgody moze nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez osob¢ o ktorej
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mowa w § 35 ust. 1 Statutu nastepcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigzania

zwigzane z budowg lokalu.

§ 37

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa § 34 ust. 1 Statutu albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrgbng wihasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy
ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo oséb
wskazanych przez osobe o ktoérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, ktore wspolnie z nig

ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 38

1. Umowa o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢
facznie ze wszystkimi osobami ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢
udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.
§39

Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie begdacego jej czlonkiem

wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych. .
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§ 40

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Witascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie

przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

3.6. Najem lokali i dzierzawa gruntu

§ 41

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoétdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

Oferty przedktadane sa w kolejnos$ci ztozonych wnioskow o wynajem.

4. Zarzad Spoldzielni okre$la lokale przeznaczone do wynajmu i1 prowadzi rejestr tych
lokali.

5. Prawa 1 obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czasookresu najmu,
przedmiotu najmu itp. okreslajg postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

6. W sprawach nie obje¢tych niniejszym Statutem i umowg obowigzuja przepisy ustawy

o ochronie praw lokatorow oraz kodeks cywilny.

§ 42

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale uzytkowe wolne

W sensie prawnym.
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2. Wyboru najemcow lokali uzytkowych dokonuje Zarzad w drodze przetargu. Warunki
przetargu ustala kazdorazowo Zarzad kierujac si¢ zasada wyboru osoby fizycznej lub
prawnej oferujacej najatrakcyjniejsza ofertg, przy jednoczesnym nieucigzliwym sposobie
eksploatacji lokalu.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie , ktérg zawiera z najemca

Zarzad Spoétdzielni.

§ 43

Spotdzielnia moze dzierzawi¢ grunty bedace jej wihasnoscig lub wspotwlasnoscig oraz
w uzytkowaniu wieczystym.

3.7. Zamiana lokali

§ 44

1. Spoéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego lokalu, w zamian za pozostawienie do dyspozycji
Spotdzielni lokalu dotychczasowego.

2. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastgpujacych
formach:

a) zamiana cywilna,
b) zamiana spéidzielcza.

3. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoétdzielczym wlasnosciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana spoldzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej czlonkami lub
miedzy cztonkiem Spoéidzielni i osobag posiadajaca lokal stanowigcy wilasno$¢ innego
podmiotu, wuzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
1 merytorycznym.

5. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowigce wlasnosci

Spoétdzielni, jesli spelniajg wymogi Statutu.
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6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni 1 cztonkiem innej Spoétdzielni
Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spotdzielni.

7. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasno$é
innego podmiotu/ gminy/ wymaga zgody Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu

wynajetego.

ROZDZIAL IV. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

4.1.  Postanowienia ogdlne

§ 45

1. Czlonek, ktoéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wlasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przysluguje czlonkom posiadajacym
lokatorskie prawo do lokali, ktérych koszt budowy sfinansowany zostal $rodkami

Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 46

Cztonek ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniona do

zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wlasnos¢ lokalu.

§ 47
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktory ponidst w pelni koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta
osobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§48

1. Czlonek ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub najemca

wnioskujacy o zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci
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4.3.

warunkujace t¢ zmiane tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten
powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
o zmiang tytulu prawnego do lokalu.

W przypadku przeniesienia wtasnosci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze
by¢ dluzszy niz 2 miesigce od zawiadomienia czionka o rozpatrzeniu wniosku

o0 przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

§ 49

Jezeli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiang tytulu
prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystagpi do umowy zmieniajacej tytul prawny
do lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksigegi wieczystej obcigzaja cztonka Spoéldzielni a rzecz ktorego

Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§ 50

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu
notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu :

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych
zbudowa, o ktorych mowa w § 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegélno$ci odpowiedniej cze$ci zadluzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia korzystata z pomocy

uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych §rodkoéw — sptaty przypadajacej na ten
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lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
spotdzielni¢ do budzetu panstwa.

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesi¢cy od dnia zloZenia wniosku przez osobe¢ uprawniong.

§ 51

Wplywy ze sptat przypadajacej na lokal czg$ci umorzenia kredytu, o ile spotdzielnia
korzystata ze $rodkow publicznych lub innych S$rodkéw, przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu obcigzajacego ten

lokal.

§ 52

W przypadku $mierci cztonka Spoétdzielni, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci
lokalu okreslonym w § 50 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych tj. : matzonka, dzieci
1 innych osob bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢
§ 25 ust. 2 Statutu oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat

ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§53

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do tego

lokalu.

4.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego badz uzytkowego
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l.

1.

§ 54

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorym

przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia Mieszkaniowa jest

obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci
lokalu:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
zbudowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutlu opftat, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktéorej mowa w ust. 1, w terminie

6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§ 55

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo
osobie nie bedacej cztonkiem Spotdzielni przystugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci
powstale w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci
lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos$¢, powstata w wyniku

zawarcia tej umowy.

§ 56

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na
rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo
osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu.
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4.4. Przeksztalcenie najmu lokalu

§ 57

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, ktory ponidst w petni koszty budowy
tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spédidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez najemce
sptaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty zadtuzenia z tytutu
swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za 0ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg osobe na rzecz ktérej Spoéldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Koszty okre$lenia wartosci udziatlu w nieruchomosci wspoélnej obcigzaja najemceg, na

rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 58

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnos$ci lokalu, okre§lonym
w § 57 Statutu , jezeli brak jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wihasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku uznaje sie,
iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia

z zadaniem przez najemcg.
ROZDZIAL V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.
5.1. Zasady ustalania kosztow 1 optat za uzywanie lokali
§ 59
1. Za uzywanie lokali i pomieszczen przynaleznych czlonkowie wnosza do Spotdzielni

oplaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, ktore obejmuja w szczegolnosci koszty: eksploatacji podstawowe;]
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1 zarzagdzania nieruchomos$ciami Spoéidzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy
cieptej 1 zimnej wody, odprowadzenia $ciekow, legalizacji wodomierzy, wywozu
nieczystosci, dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej, odpisu na fundusz
remontowy oraz czes¢ kosztow ogodlnych zarzadzania Spotdzielnig, przypadajacych na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

2. Koszty ogoélne zarzadu Spotdzielni stanowia koszty, ktérych nie mozna powigzaé
z bezposrednimi kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez z kosztami
prowadzonej przez Spoidzielni¢ innej dzialalno$ci gospodarczej. Podziatu (przypisu)
kosztow ogoélnych zarzadu Spotdzielni na poszczegolne rodzaje dziatalnosci
i nieruchomosci dokonuje Rada Nadzorcza w zatwierdzonym planie gospodarczym.

3. Opfate eksploatacyjng za m> pomieszczenia przynaleznego ustala Rada Nadzorcza.
Powyzsza optata stanowi przychod w eksploatacji podstawowe;.

4. Spoldzielnia prowadzi ewidencje rozliczen przychodéow i1 kosztéw, o ktérych mowa
w § 60 ust.1-4 Statutu odrebnie dla kazdej nieruchomosci .

5a) Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja  koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkow Spoéidzielni, wilascicieli nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz oséb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali.

b) Spoétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje 1 rozliczenie
wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego ; ewidencja i1 rozliczenie wplywow
i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomo$ci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg :

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
b) osoba w nim zamieszkala,
¢) inna jednostka rozliczeniowa.

7. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych ustala si¢ proporcjonalnie do
udziatu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat wtasciciela
lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu do lacznej powierzchni
wszystkich lokali w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebna (wydzielong)

nieruchomos¢.

§ 60
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Czilonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3g obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czeg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Osoby nie bedace czlonkami Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni,
z zastrzezeniem ust. 5 .

Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéidzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych. S3 oni réwniez obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja poprzez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach , jak czlonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
ust. 5.

Czlonkowie Spoéidzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali nie bedacy czionkami
oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali , moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnos$ci na
podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-4 przeznacza si¢ wylgcznie na cele okre§lone w tych

przepisach.
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7.

10.

11.

12.

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne sg korygowane wspotczynnikami
atrakcyjnosci.

Stawki optat eksploatacyjnych za lokale uzytkowe sa korygowane wspodtczynnikami
z tytutu podwyzszonej intensywnosci eksploatacji lokali.

Wspoétczynniki atrakcyjnosci dla lokali mieszkalnych oraz wspotczynniki z tytulu
podwyzszonej intensywnosci eksploatacji lokali uzytkowych ustalane sg przez Radg
Nadzorcza w regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1-4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spotdzielni,
wlascicielami lokali nie bedacymi czionkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu , z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokos$ci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sg od dnia wygasnigcia prawa
do lokalu do dnia jego opréznienia co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie za korzystanie
z lokalu. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu wolnorynkowego i optat
za $wiadczenia jakie Spoldzielnia moglaby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, nie
nizsze jednak od kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajagcymi na ten

lokal, o ile przepisy prawne nie stanowig inaczej.

§ 61

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 60 Statutu, ustalana jest na podstawie planu

kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami.

Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami oraz

rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale okresla Rada Nadzorcza

w regulaminach :

1) ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optat za
uzytkowanie lokali,

2) rozliczania kosztow gospodarki cieplnej oraz ustalania 1 wnoszenia opfat.

Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac¢

w szczegblnosci :
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1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na calo$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajow kosztow
(1 m?powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

3) rdéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nierownorzednych waloréw  uzytkowych
1 atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakosci ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za
uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawiera¢ w szczego6lnosci :

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania ciepta,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej,

4) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ushug dostawy
ciepta,

5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobieranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli terminy zwrotu nadptat lub

zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 62

Optaty, o ktérych mowa w § 60 i § 61 Statutu, wnosi si¢ co miesigc z gory do 15-go

kazdego miesigca.

Spoétdzielnia jest obowigzana , na zagdanie cztonka Spotdzielni, wlasciciela lokalu nie

bedacego czlonkiem Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci

opfat.
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2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 60 ust. 1-4 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,
w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow 1 nieczystosci
ciektych, spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktéorych mowa w § 60 ust.
1-4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 2 zdanie drugie stosuje
sie.

4. Cztonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami
Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na
Spoétdzielni.

5. Obowigzek regulowania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi lub najemcy do
dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem przekazania wyremontowanego lokalu Spétdzielni.

6. Od nie placonych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokos$ci
ustawowej obowigzujacej na dzien wymagalnos$ci zaplaty.

7. Cztonek jak i1 osoby nie bedace czlonkami nie moga potragca¢ swoich naleznosci od
Spoldzielni z oplat wnoszonych za uzywanie lokalu, jak rowniez samowolnie decydowac
o warunkach ptatnosci.

8. Cztonek Spoéldzielni w uzasadnionych przypadkach moze wystapi¢ do Zarzadu
Spoétdzielni o odstgpienie od naliczania odsetek pod warunkiem uregulowania naleznosci

glowne;j.
§ 63
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajacej te wydatki

przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci

wspolnej, zgodnie z § 59 ust. 7 Statutu.
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Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wlascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci obliczanej wedlug wielkosci udziatow
w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytutu wiascicieli
lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkéw oraz na prowadzenia
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.
Zasady ustalania udzialu cztonkow w pozytkach z dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni

oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okre§la Rada Nadzorcza.

5.2.0bowigzki Spoétdzielni oraz uzytkownikdéw w zakresie napraw lokali

§ 64

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej
wody, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej, telefonicznej oraz anteny
zbiorcze] w zakresie ustalonym w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza,
o ktorym mowa w § 67 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni odno$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy

na fundusz remontowy.

§ 65

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja
uzytkownikéw zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sig¢ :
1) naprawy i1 wymiane podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu,
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4) naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji nie objetych obowiazkami Spotdzielni,
a okreslonymi w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdow oraz naprawa uszkodzonych tynkow $cian
1 sufitow,

6) malowanie drzwi 1 okien w kolorze uzgodnionym ze Spoéidzielnig, wbudowanych
mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia
przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czionka lub os6b
wspolnie z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow czlonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia zainteresowanego czionka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

4. Dokonywanie zmian w uktadzie instalacji technicznych, elementéw konstrukcyjnych
budynku, w wystroju zewn¢trznym budynku , a takze montaz nowych wszelkiego rodzaju

urzadzen 1 instalacji technicznych , wymaga zgody Spoétdzielni.

§ 66

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naklady poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
1 wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni, woéwczas gdy polaczone jest ze zmianami
w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionoéw

instalacyjnych.

§ 67

Szczegbdtowe zasady rozliczania finansowego Spoldzielni z czlonkami, wilascicielami lub

najemcami zwalniajagcymi lokale oraz obowigzki Spotdzielni, cztonkéow 1 wilascicieli

z tytutu uzytkowania lokali okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 68
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1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal
1 pomieszczenie przynalezne do lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest

nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu , Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim

rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po weze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbe¢dnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spoétdzielni
albo osobe nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, ktoérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem
Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy
Spoétdzielnia moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢
do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu $cisle oznaczony i1 podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni badz osoba nie bedaca

cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
albo wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i1 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
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ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

ROZDZIAL VI. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 69

. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa wymaga wyjasnien w ciggu
2 miesigcy od dnia ich ztoZenia.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest obowigzany podac uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie
zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka najpdzniej w ciagu
3 miesigcy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu

wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje

prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej

uchwaty na pismie.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony

pod wskazanym przez niego adresem co najmniej 21 dni przed tym terminem.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem doregcza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi

w terminie 14 dni od jej podjecia.
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7.

10.

11.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwolujacy sie usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Od uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia a dotyczacych ogétu cztonkow
Spoétdzielni nie przyshuguje czionkowi Spotdzielni prawo zaskarzenia tych uchwat
w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego. W odniesieniu do tych uchwat cztonek
Spotdzielni ma prawo wniesienia wniosku o zmian¢ tych uchwal do organu
podejmujacego  uchwale lub zaskarzenia uchwaly Walnego Zgromadzenia
w postepowaniu sagdowym w terminie 6 miesiecy od daty podjecia uchwaty. Ztozenie
wniosku o zmiang uchwaty nie wstrzymuje jej waznosci.

Uchwaly organdw Spoétdzielni, ktoérych dorgczenie przewiduje Statut, powinny by¢
dorgczane listem poleconym lub za pokwitowaniem. Spoétdzielnia dorecza pisma
cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Cztonek jest zobowigzany zawiadomic
Spoldzielni¢ o kazdej zmianie adresu. Pisma zwrocone za skutek nie zgloszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

W  przypadku  wniesienia  przez  czlonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 terminow zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia
przez czlonka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym 1 sadowym,

postepowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

ROZDZIAL VII . ORGANY SPOLDZIELNI

1.

§ 70

Organami Spoéldzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad
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Wybory do organéw Spotdzielni o ktorych mowa w ust.1 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nast¢puje takze w gtosowaniu tajnym.

W skfad organow Spotdzielni wechodzg kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali kolejno
najwicksza liczbe gloséw. W przypadku nie obsadzenia mandatu(éw) z powodu
uzyskania przez kandydatow réwnej ilosci glosow, przeprowadza si¢ kolejng ture
wyboréw, wsérdd tych kandydatow.

Kandydaci do Zarzadu 1 Rady Nadzorczej sktadajg oswiadczenia, ze nie naruszajg zakazu
konkurenc;ji.

Uchwaty organdéw Spotdzielni — z zastrzezeniem postanowien § 75 ust. 6 — podejmowane
sa zwykla wigkszos$cig glosow, sposréd uczestnikow glosowania. Przy obliczaniu
wymagane] wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organy Spoéidzielni
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Cztonek organu Spoldzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwalg w sprawie,
ktoéra bezposrednio jego dotyczy.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

7.1. Walne Zgromadzenie

i

§71

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobis$cie albo przez pelnomocnika.
Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynno$ci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybrany jako
cztonek Rady Nadzorcze;j.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka .Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego

Zgromadzenia.
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Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢

1 nazwisko pelnomocnika, dat¢ Walnego Zgromadzenia , na ktérym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez cztonka udzielajacego
pelnomocnictwa.

W porzadku obrad uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

6. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢
wybrany do Rady Nadzorcze;.

7. Czlonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

8. Cztonek ma prawo na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw korzysta¢ na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktdrych pomocy korzysta cztonek nie sa
uprawione do zabierania glosu.

9. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest

Zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§72

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow
Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub inne;j
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowanie z nich,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciagnac,
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8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podzialu Spoédidzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoétdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) wybor 1 odwolywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§73

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad —przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadane:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciaggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest

zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

§74

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoldzielni
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spotdzielni
powinni by¢ zawiadomieni na pisSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad

oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat , ktore

45



beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.

Zarzad zawiadamia ogo6t czlonkow poprzez wywieszenie zawiadomieh w biurze
Spoétdzielni 1 na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz wyemitowanie
zawiadomienia w lokalnej telewizji kablowej ( jezeli cztonkowie maja dostep do tej
telewiz;ji).

Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ Zarzad , Rada Nadzorcza i1 cztonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania o ktérych mowa w ust. 3
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na tablicach
ogloszen w siedzibie Spotdzielni 1 na tablicach ogtoszen w budynkach mieszkalnych.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez

cztonkow Spotdzielni.

§ 75

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach 1 w sposob okreslony
przepisami Statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu,
w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze moze zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

. Uchwaty sg podejmowane zwyklg wigkszoscig gtosow.
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. Uchwatly w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej

jednostki organizacyjnej podejmowane sa zwykla wiekszoscig glosow, bez wzgledu na

lo$¢ cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawie likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu

zobowigzan likwidowanej Spotdzielni decyduje co najmniej potowa ogdlnej liczby

czlonké6w uprawnionych do gtosowania.

Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest :

A. %- dla podjecia uchwaty w przedmiocie likwidacji Spoldzielni oraz przywrdcenia
dziatalnosci Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,

B. 2/3 — dla podj¢cia uchwaty w przedmiocie uchwalenia i zmian Statutu, o potaczeniu
Spoldzielni, odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie

lub statucie wigkszos$¢ sposrdd ogdlnej liczby czionkdéw uczestniczacych w Walnym

Zgromadzeniu.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw do

organéw Spoéldzielni oraz odwotania cztonkéw Rady 1 Zarzadu. Na zadanie 1/5 cztonkow

obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych

sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 76

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie : przewodniczacy, jego zastgpca
1 sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie mogga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§77

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
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10.

11

12.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca

w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rad¢ Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powodztwo
wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciaggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w Statucie.

Orzeczenie sadu ustalajgce nie istnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkow
Spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni , moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia, w takim zakresie w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja przewodniczacy

1 sekretarz.

. Protokoty sg jawne dla cztonkow Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,

w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej, z wyjatkiem
danych osobowych podlegajacych ochronie.
Protokoty przechowuje Zarzad Spoéldzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy

w sprawie przechowania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§78

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okres§la regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia, uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

48



7.2. Rada Nadzorcza

§79

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 80

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z cztonkéw w liczbie od 3 do 7 czlonkow, wybieranych

sposrdd cztonkow Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata poczawszy od daty Walnego Zgromadzenia
cztonkow Spotdzielni, na ktorym Rada zostata wybrana.

Nie mozna by¢ czltonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;j.

Jezeli cztonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

Nie moze by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej osoba bedaca pracownikiem Spoétdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.

§ 81

Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

1.

§ 82

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktdrg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku:

1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o prace,

5) ustania osobowos$ci prawnej, cofni¢cia upowaznienia lub rezygnacji osoby wskazanej

przez osobg prawna.
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3. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady wchodzi nastepny

z listy kandydatow, ktory uzyskat w wyborach najwigksza ilos¢ gloséw. W przypadku

braku takiej mozliwosci , Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni wybiera cztonka

Rady na najblizszym zebraniu z wazno$cig mandatu do konca kadencji.

§ 83

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dzialalnosci Spotdzielnispotecznej
1 kulturalne;j,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

¢) wybor podmiotu do badania rocznego sprawozdania finansowego,

d) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu na nieruchomosci, dla
potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni , ktoérych prawa do lokali
zwigzane s3 z ta nieruchomoscia,

ustalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy, zgodnie
z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spotecznych
1 wystepowanie z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci

wyniki kontroli 1 oceng¢ sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielni¢ w interesie
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cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach. Do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkow Rady przez nig
upowaznionych,

11) wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

12) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu Spoéidzielni,

13) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

14) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek i nadzor nad
wykonaniem wnioskow polustracyjnych,

15)uchwalanie przedmiotowych regulamindéw i1 zasad dziatania, do ktoérych Rada
Nadzorcza jest zobowigzana w niniejszym Statucie.

16) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzglgdem organizacyjnym i gospodarczym
1 zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow 1 pracownikow Spotdzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio

stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 84

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — Zastepca Przewodniczgcego co najmniej raz na kwartal.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady

Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 85

W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie

Zarzadu, przedstawiciele zwigzku w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni

goscie.

§ 86
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1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego
wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca i sekretarz.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

§ 87

Rada Nadzorcza moze powota¢ komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.

§ 88

Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

7.3. Zarzad

§ 89

1. Zarzad sktada si¢ z 3 0séb, w tym prezesa 1 jego zastepcy, przy czym przynajmniej jeden
z czlonkdéw Zarzadu winien by¢ cztonkiem Spoétdzielni.
Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepce, wybiera na czas nieokreslony Rada
Nadzorcza Spoétdzielni.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania
pracy.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkoéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.
W obydwu przypadkach odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 90
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1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkoéw do Spotdzielni

2) podejmowanie czynnosci w sprawie utraty, ustania oraz powstania czlonkostwa,

3) zawieranie uméw o budowe lokali,

4) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i o innym
przeznaczeniu,

5) zawieranie umoéw o przeniesienie wiasnos$ci lokalu,

6) sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

7) zawieranie umow najmu i dzierzawy,

8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci i sprawozdan finansowych oraz ich
przedktadanie do ich zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

13) udzielanie petnomocnictw,

14) wspotdziatanie z organami wiadzy panstwowej 1 samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spolecznymi, gospodarczymi i innymi,

15) przygotowanie pod wzgledem formalnym i przedtozenie pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez czionkow
Spotdzielni,

16) podejmowanie uchwat w formie pisemnej w zakresie okreslenia przedmiotu odrgbne;j
wiasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu.

§ 91
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. Zarzad Spoldzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powota¢ na stanowisko
kierownika ( lub jego zastepcy) kierujacego biezaca dziatalno$cia gospodarcza jednego
z czlonkéw Zarzadu lub inng osobg.

Osoba kierujgca biezagcg dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni jest kierownikiem
Spoétdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu Pracy.

Osoba, o ktérej mowa w ust.1, kieruje biezacag dziatalnoscig gospodarcza Spoldzielni
w ramach uchwat Zarzadu z wytaczeniem spraw wymienionych w § 90 ust.2.
Postanowienia ust.1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat

w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§92

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomi¢dzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 93

Os$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa ust.1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 94

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalno$ciag

gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnione] organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
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a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelmomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezgcg dziatalnos$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej

organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

7.4. Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 95

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swych cztonkow do czasowego
petienia funkcji cztonka (cztonkéw ) Zarzadu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
konkurencyjng wobec Spoéidzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

3. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki
w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczgcymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe oswiadczenie ustug lub dostawy.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre$lonego
w ust.2 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu
w petnieniu czynnoSci.

5. W takim wypadku Rada Nadzorcza sktada niezwlocznie wniosek do Zarzadu
o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia sprawy
odwotania zawieszonego w pelieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej. Walne
Zgromadzenie rozstrzyga o uchwaleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego

cztonka Rady.
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6.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

§ 96

Czlonek Zarzadu oraz cztonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spétdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem albo zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami

Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach

tego organu wyptacane w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 20 %
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ okreslonego w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace ( Dz. U. nr 200, poz. 1679 z p6zn. zm.),

przy czym prowadzacy obrady otrzymuje wynagrodzenie o 5 % wyzsze.

ROZDZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

—

§ 97

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ zgodnie z zasadami rachunku ekonomicznego
realizujac plany opracowane przez Zarzad i zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.
Spoétdzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowg bezwynikowo. Réznica miedzy kosztami
aprzychodami Spotdzielni z tytulu zarzadzania dang nieruchomoscia zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomos$ci w roku
nastgpnym, z zachowaniem zasad wynikajacych z regulaminow.

W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych

w Statucie obowigzujg przepisy odpowiednich ustaw.

§ 98

Spoétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci

nieprzekraczajace] najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnal
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oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoéidzielni. Zaciagnigcie przez
Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoétdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong
na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby nie bedace cztonkami
Spoéidzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do
lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe
lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej zgody
wickszos$ci takich cztonkéw Spoétdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami; warunek ten
stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciggnictego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace
z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub czesci
utamkowej nieruchomos$ci stanowigcej udziat Spoétdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby nie bgdace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie
lub w budynku stanowigcym wspotwtasnos¢ spotdzielni lub zawarto z tymi czlonkami
umowy o budowe lokali na tym gruncie albo nieruchomosci stanowiacej wspotwiasnosé

Spotdzielni.

§ 99

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej

okresla polityka rachunkowos$ci zatwierdzona przez Zarzad Spotdzielni.

§ 100

1. Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkéw oraz innych srodkow,
okreslonych w odrebnych przepisach, sa fundusze zasadnicze jak:
1) fundusz zasobowy
2) fundusz wkltadow mieszkaniowych i budowlanych

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia

w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach
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mieszkaniowych, ustawy— Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo

spotdzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

§ 101

1. Spoéldzielnia tworzy fundusze celowe:
1) fundusz remontowy, przeznaczony na remonty zasobéw mieszkaniowych, powstajacy
z odpisOw wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni i nie bedacych cztonkami
wiascicieli lokali oraz oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki Spotdzielni zasobami mieszkaniowymi, z uwzglednieniem § 97 ust. 2.
2) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych ,
3) Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze :
a) na dziatalno$¢ spoteczno — kulturalna,
b) na remonty mienia Spotdzielni.
2. Fundusz mienia Spoétdzielni moze by¢ przeznaczony na okresowe pozyczki dla
nieruchomosci 1 zabezpieczenia sptate zobowigzan.
3. Inne fundusze celowe okre$lone ustawami moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorcze;.
4. Szczegodtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami ,z wyjatkiem ust. 1 pkt 2

okreslajg regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL IX. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 102

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Statut wchodzi w zZycie

z dniem wpisu go do Krajowego Rejestru Sadowego.

§103

Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszaja praw juz nabytych.
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l.

§ 104

W razie likwidacji Spoéldzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw Spoétdzielni czgs¢ majatku Spoétdzielni jest dzielona mig¢dzy cztonkéw w ten
sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwotg za kazdy pelny rok cztonkostwa w
Spoétdzielni.

W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spoétdzielni.

2. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania

egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie Spotdzielnia Mieszkaniowa, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,
a spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie odrebnej wlasnosci lokalu lub we
wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoéidzielnie

Mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

§ 105

Cztonek spotdzielni, ktéremu w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., nie

przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze

wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie

przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym

dniem cztonkostwo w spotdzielni.

1.

§ 106

Osobie, ktorej przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

przystuguje do spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu,
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jaki utracifa, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 r. sptaci
spotdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo
splacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoétdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni

Mieszkaniowej w Nowej Sarzynie w dniu 29.05.2018 roku.

Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydzial Gospodarczy KRS poswiadcza, ze statut

odpowiada co do tresci statutowi objetemu trescig wpisu postanowieniem z dnia 16.10.2018 r.

KRS 170474
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